BEBAUUNGSPLAN

sFriedrichshad Zwintschona‘“, OT Zwintschona

PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
TEIL A PLANZEICHNUNG

Praambel

1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4.1.3 Innerhalb der als private Griinflache mit der Zweckbestimmung Beachvolleyball und Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit giiltigen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Freizeit festgesetzten Flache sind maximal 25 % der Fl&che mit baulichen Anlagen Fassung wird durch Besch!ussfassung des Ge_meinderat?s der Gemeinde Kabelsketal vom
T ' ' 1.0  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zulassig. Zulassig sind: ... der Bebauungsplan ,Friedrichsbad®, Ortsteil Zwintschdna bestehend aus der Planzeichnung
. _ . mit Begriindung und Umweltbericht einschliellich zugehdriger Anlagen erlassen.
@ C§mo Sondergebiete, die der Erholung dienen § 10 Abs. 1u. 5 BauNvO 11 Die Teilgebiete TG 1, TG 2, TG 3 und TG 4 werden als Sondergebiete mit der Zweckbe- - Liegewiesen,
i stimmung "Camping, Caravan und Freizeitbad" gemaf § 10 Abs. 1 und 5 BauNVO fest- - Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung, Baugesetzbuch
Zweckbestimmung: gesetzt. - Spielplatze, (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
. . ' . . - Flachen fiir Beachvolleyball- und Fulballfelder
An der Stra Be VOn Kanena naCh Klel N kuge : Camping  Camping, Caravan und Freizeitbad 1.1.1  Indem TG 1 sind zulassig: - Platze fiir Freizeitfeiern, Baunutzungsverordnung
- Grillplatze/feste Feuerstellen (BauNVO) - Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung
' , - max. 2 Standplatze fiir Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile, funktionsglei- - maximal 1 Pavillon/Unterstand mit einer Hohe von maximal 3,00 m der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 132)
q Maf} der baulichen NUtzung che mobile Unterkiinfte, - Baumhaus
- Stellplatze fiir Pkw, die dem Transport dieser mobilen Unterkiinfte dienen, - Kletter-/ Erlebnis-/Sinn-Parcours

0,8 Grundflachenzahl §§ 16, 19 BauNvVO

Planzeichenverordnung 1990

- sanitare Anlagen und Einrichtungen einschlieRlich Anlagen und Einrichtungen zur - Lager fiir Holz, Baumaterialien, Ausstattung, Equipment u.a. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

_ N Ver- und Entsorgung der mobilen Unterkinfte. - zur Erschlieung erforderliche Wege und Zufahrten. (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
0OK3,50m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal} §§ 16, 18 BauNVO durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
1.1.2  Indem TG 2 sind zuléssig: 4.14 Innerhalb der als private Griinflache festgesetzten Flache mit der Zweckbestimmung neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
1 Standplatze fir Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile, funktionsgleiche mo- Der Satzung ist eine Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beigefligt.
. 171 bile Unterknfte, - Liegewiesen,
B 15 I Baugrenze § 23 BauNvO - Stellplatze fiir Pkw, die dem Transport dieser mobilen Unterkiinfte dienen, - Aufstellen von temporéren Zelten,

F000000000 : L - - sanitare Anlagen und Einrichtungen einschlieRlich Anlagen und Einrichtungen zur - 1 Beachvolleyballfeld,

: AJE J \ | . Ver- und Entsorgung der mobilen Unterkiinfte, - Baumhaus,
Ig 49900, g ) Grlinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB - Wochenendplatze.

Ty el 310

- Kletter-/ Erlebnis-/Sinn-Parcours,
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- Wassergraben,

TG 1 SO Camping

. . o 1.1.3 Indem TG 3 sind zulassig: - Lager fiir Holz, Baumaterialien, Ausstattung, Equipment u.a.
p private Grinflache
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- zur Erschlieung erforderliche Wege und Zufahrten,

- Anlagen und Einrichtungen fiir die Platz- und Badverwaltung, -
< 0,8 0K 3.50 m

maximal 6 Stellplatze fir Pkws fiir die Anlagen des SO-Teilgebietes 4

2
Zelten 2 sind zulassig:
2t 145_ % Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB -
Rt

Zweckbestimmuna: - Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung,
121 ung: - Schank- und Speisewirtschaften, Kioske, die der Versorgung der Camper und Ba-
4 == . degaste dienen, 5.0  Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
== Badebereich -
= - Grillplatze/feste Feuerstellen
- Pavillons/Unterstande mit einer Hohe von maximal 3,50 m, 5.1 Die aulerhalb der festgesetzten E- und A/E-Flachen vorhandenen Baume sind
A 7 B. Zelten 1 - sanitare Anlagen und Einrichtungen einschlieRlich Anlagen und Einrichtungen zur zu erhalten. Abgangige oder kranke Baume sind durch heimische Laubbaume
L Ver- und Entsorgung des Bades, zu ersetzen.
- Umkleidekabinen,
@ Beachvolleyball / Freizeit - Wohnungen fir den Betriebsleiter sowie fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 14-16 cm
- Stellplétze fir den Betriebsleiter sowie flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.
l R 52  Die innerhalb der gekennzeichneten Flachen E 1 und E 2 vorhandenen Schilfglirtel
. P 4 Freizeit- und Naturbad 114 Indem TG 4 sind zuléssig: sind zu erhalten. Die Flachen sollen sich sukzessiv entwickeln. Es sind je Flache nur
2t A eine Durchwegungen oder ein Steg zuléssig.
5 9 - Standplatze fiir Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile, funktionsgleiche mo-
v : Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB bile Unterkiinfte, 5.3 Innerhalb der Planzgichnung lgekennzeichneten F!éche 'E 3 soll sich eine Baum-
" o - Stellplatze fiir Pkw, die dem Transport dieser mobilen Unterkiinfte dienen, Strauch-Hecke entwickeln. Die vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.
o 3 TG 2 SO Camping Wasserfldche - sanitare Anlagen und Einrichtungen einschlieRlich Anlagen und Einrichtungen zur Eine Pflege ist nur zum Erhalt der Verkehrssicherheit zulassig. Totholz ist an ge-
2 B Ver- und Entsorgung der mobilen Unterkiinfte, eigneter Stelle innerhalb der Flache aufzuschichten.
D . " 0,8 OK 3.50 m - Wochenendplatze
L pe E - Wassergraben. 54  Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache A/E soll sich ein
{e . Gehdlz entwickeln. Vorhandene Befestigungen sind zuriickzubauen. Ergénzend
o . E3 P'?““”QGP’ Nutzungsregelungen, Mafinahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB sind auf den freigestellten Flachen heimische Baume und Strucher im Verhaltnis
o E > ' 20 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 2.0  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1: 10 anzupflanzen. Die Flache ist nach der Entwicklungspflege insgesamt der
° . Muh|te|ch 4 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Sukzession zu tiberlassen.
o .: 9 i . Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze. Bezugs-
o o " ;I 00 Q00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB punkt der angegebenen Hohen sind Meter tiber der jeweiligen Gelandeoberkante. Pflanzqualitat: Heister, Hohe mindestens 100 - 150 cm (Baume);
oo L. oAJE o von Baumen und Strauchern und sonstigen verpflanzter Strauch, Hohe mindestens 60 - 100 cm (Straucher)
i P 2 Q0 00 Bepflanzungen . I
A F . d . h b d . o g ' 3.0  Uberbaubare Grundstiickfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
m Friedrichsba - C Ly 621 vee e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) BauGB , - . Hinwei
o % D . b " Bezugspunkt der angegebenen Vermalung ist soweit nicht auf Flurstlicksgrenzen be- iInweise
oo R o Begﬂanzungen und fu_r die Erhaltung von Baumen, zogen, das 6stliche Seeufer des Friedrichsbades.
oo {o o , sesee Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Larmschutz
I:'. M'J Bei Nutzungen fiir den Badebetrieb und Freizeitveranstaltungen ist die Ermittlung und Beurteilung
o . _ 40  Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) der Gerauschimmissionen die LAI-Freizeitlarmrichtlinie anzuwenden. . S \ :
L SO Sonstige Planzeichen Bei Nutzung fiir Sportveranstaltungen ist die 18. BImSchV Sportanlagenlarmschutzverordnung fiir @ P\ Nutzungsgenehmigung: Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA,
o o TG 3 Camping - - : i emhireal N ' DY ] 03.08.2017 / A18-8038906-2009
E2 Hp 4.1.1  Innerhalb der als private Griinflache mit der Zweckbestimmung Freizeit- und Naturbad die Ermittlung und Beurteilung der Gerauschimmissionen anzuwenden. _ _ O o el R
. 0,6 OK 3.50m | o | . . festgesetzten Fliche sind maximal 25 % der Flache mit baulichen Anlagen zul3ssig. Zu- Die maximal zulassige Anzahl von 18 Tagen (24 Stunden-Zeitraum) je Kalenderjahr mit seltenen
I. I:l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB lassig sind: Ereignisse nach LAI-Freizeit-Larmrichtlinie und 18.BlmschV fir Freizeit- und Sportveranstaltungen
5o /) h J ist gemeinsam zu berlcksichtigen. Flr Freizeitveranstaltungen ist zu beachten, dass nach LAI- =
B / i - bauliche Anlagen fiir Aufsichtspersonen bzw. Rettungsschwimmer, Freizeit-Larmrichtlinie die seltenen Ereignisse auf einen langeren Zeitraum verteilt werden und an G e m e I n d e Ka b e I S keta I
M Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO - Umkleidekabinen nicht mehr als zwei aufeinander folgenden Wochenenden stattfinden sollen.
oy - Anlagen und Einrichtungen fiir die Platz- und Badverwaltung, Bl dos A X
. - Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung, elange des Artenschutzes
N O ' - Spielplatze, Bei der Umsetzung des Bebauungsplans sind die Belange des besonderen Artenschutzes zu B E BAU U N GS P LAN
B 5,00 Vermafung in Metern - stze fiir Freizeitfei beachten. Insbesondere wird auf die Verbote nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz hinge- . . . . . .
M B 4 ermalsung in Platze flr Freizeitfeiern, : 113
164 | SO, . 3 _ Grilpltzeffeste Feuersielien wiesen. »Friedrichsbad Zwintschona“, OT Zwintschona
k ho 0 - Pavillons/Unterstande mit einer Hohe von maximal 3,00 m
05 | OK350m .o &

- Strand e
4/8 Flurstlicksnummer i LigaZW(?esen Aktualitatsstand
- Scr?wimmste,ge der Planung Juli 2018
Flurstlicksgrenzen ’

- Baumhaus
S iy 2. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE) © Kater) Efebris/Sim-Parcur - Vorentwurf
. ) . - Lager flir Holz, Baumaterialien, Ausstattung, Equipment u.a.
vorhandene bauliche Anlagen (Gebaude, Pavillons) ) zur ErschlieBung erforderliche Wege und Zufahrten,
- Stellplétze fir Pkw, i
' —— Wege, Zufahrten, sontiges - sowie die fiir diese Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen. Planungsbiro StadtLandGrln

R Stadt- und Landschaftsplanung
— ————— 4.1.2 Innerhalb der als private Griinflache mit der Zweckbestimmung Badebreich festgesetzten Am Kirchtor 10
’ I - : : Beachvolleyballfelder, Spielplatz Flache sind die folgenden Anlagen zulassig: 06108 Halle (Saale)

I —— |

- bauliche Anlagen fiir Aufsichtspersonen bzw. Rettungsschwimmer,

20. - Sichtschutz zum Umkleiden, Gemarkung Dieskau
1 B 691 - Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung,
" - Wasserspielplatze, Flur 7
ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE - Kletter-/ Erlebnis-/Sinn-Parcours

N
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- zur Erschliefung erforderliche Wege und Zufahrten, MaRstab 11000
- sowie die fur diese Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen. '

Teilgebiet (TG) Art der baulichen Nutzung

Kartengrundlage ALK Daten
Nutzungsgenehmigung: Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, Grundflachenzahl Oberkante baulicher

Anlagen als Hochstmaly
03.08.2017 / A18-8038906-2009

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.

N:ASTPL\Projekte\17-276 Friedrichsbad Zwintschdna\CAD\Acad\1_Vorentwurf\B-Plan.dwg




