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1 Erfordernis der Planaufstellung

Im Ortsteil Zwintschéna der Gemeinde Kabelsketal existiert seit Jahrzehnten das Naturbad
und der Campingplatz Friedrichsbad an dem See Friedrichsbad. In den Sommermonaten
nutzen nicht nur Badegaste aus der Gemeinde Kabelsketal und der Umgebung, sondern auch
viele Hallenser das Bad.

Das Friedrichsbad Zwintschéna ist im Eigentum der Gemeinde Kabelsketal und an den
derzeitigen Betreiber langfristig verpachtet.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des bebauten Ortsteils Zwintschéna stdlich der
Stralde Am Friedrichsbad (K 2145).

Der Betreiber des Bades bietet ein breites Nutzungsspektrum von Freizeit- und
Sportangeboten bis zu Stellplatzen fur Kurz- und Dauercamping an. Des Weiteren finden
groRBere Veranstaltung wie z.B. das Volleyballturnier der Halleschen Gastronomie- und
Clubbetreiber (Gastrocup) oder Einschulungsfeiern innerhalb des Geléndes statt.

Die derzeitigen Nutzungen im Freibad sind teilweise Uber Baugenehmigungen
bauordnungsrechtlich gesichert. Jedoch haben sich nachfragegemald verschiedene
Nutzungen tber das genehmigte Maf3 hinaus entwickelt. Daher soll Uiber die Aufstellung eines
Bebauungsplans der Betrieb des Freibades langfristig gesichert werden.

Aus der Lage des Plangebietes ergeben sich Planungskonflikte, die nur im Rahmen der Auf-
stellung eines Bebauungsplans zu lésen sind, auch um die im § 1 Abs. 6 BauGB formulierten
Anforderungen angemessen bericksichtigen zu kdnnen. Das gilt in diesem Fall insbesondere
fur die Berucksichtigung der Belange des Larmschutzes sowie der Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr.
1, Nr. 7 und Nr. 8a BauGB).

Zur Bewaltigung der Immissionskonflikte zwischen den angrenzenden Nutzungen und dem
Friedrichsbad ist die Erarbeitung eines Schallgutachtens im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden somit die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, die es ermdglichen, das Friedrichsbad gesichert und dauerhaft
zu betreiben. Mit der Planung wird weiterhin das Ziel verfolgt, ein vielfaltiges Angebot von
Sport, Freizeit und Erholung gemaR § 1 Abs 6 Nr. 3 BauGB bereitzustellen.

2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet gehort zum Ortsteil Zwintschéna der Ortschaft Dieskau in der Gemeinde
Kabelsketal und liegt im 6stlichen Teil des Landkreises Saalekreis. Es befindet sich dstlich der
Stadt Halle (Saale). Das Gebiet ist Uber die Stral3e Am Friedrichsbad im Norden erschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Flache von ca. 3,2 ha. Er umfasst Teile
des dstlichen Uferbereiches des Sees Am Friedrichsbad und die gesamte Flache des
genutzten Friedrichsbades Zwintschéna.
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Abb. 1: Darstellung des Geltungsbereiches (Quelle: Gemeindeverwaltung)

X M =\ A
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Genaue Lage und Abgrenzung des Bebauungsplanes sind der zum Bebauungsplan
zugehorigen Planzeichnung Teil A im Mal3stab 1 : 1.000 zu entnehmen.
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3 Ubergeordnete und sonstige Planungen, planungsrechtliche Situation
3.1 Ubergeordnete Planungen

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Unter
Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und ibergeordnete Planung verstanden.
Gesetzliche Grundlagen dafir sind:

¢ das Raumordnungsgesetz (ROG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI | S. 2617)

¢ Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI.
LSA S. 170), in Kraft seit dem 01.07.2015

¢ Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP LSA 2010) (GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11. Marz 2011), am 12. Marz 2011 in
Kraft getreten

¢ Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle (REP Halle)
genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehdrde mit Bescheiden vom 20. Jul
2010, 4. Oktober 2010 und 18. November 2010, am 21. Dezember 2010 in Kraft
getreten.

Mit Beschluss vom 27. Marz 2012 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Halle
beschlossen, den Regionalen Entwicklungsplan fortzuschreiben.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle hat am
27.03.2012 mit Beschluss-Nr. 11l/ 07-2012 am beschlossen, gemald 88 7 Abs. 1 und §
3 Abs. 14 Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG LSA; in Kraft bis
30.06.2015) in Verbindung mit § 7 Abs. 7 Raumordnungsgesetz (ROG) den Regionalen
Entwicklungsplan Halle zu &ndern und das entsprechende Plananderungsverfahren
einzuleiten. Die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsicht der Regionalen
Planungsgemeinschaft Halle wurde fir den Landkreis Saalekreis im Amtsblatt
Saalekreis am 19. April 2012 verodffentlicht. Dartiber hinaus erfolgte die 6ffentliche
Bekanntmachung im Amtsblatt des Landesverwaltungsamtes am 15.05.2012. Mit
Beschluss vom 01.06.2016 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Halle
beschlossen, den Entwurf zur Anderung des Regionalen Entwicklungsplans Halle
offentlich auszulegen. Diese Offenlage fand in der Zeit vom 08.08.2016 bis zum
04.10.2016 statt.

Die Regionalversammlung der RPG Halle billigte am 29.01.2018 mit Beschluss 1V/03-
2018 aufgrund wesentlicher Anderungen des erstens Entwurfes den zweiten Entwurf
zur Plananderung des REP. Das offentliche Beteiligungsverfahren erfolgte zwischen
dem 05.03.2018 und 13.04.2018.

Daruber hinaus hat die Regionalversammlung beschlossen, die Erfordernisse der
Raumordnung des REP Halle gem. Kapitel 2 des LEP LSA 2010 ,Ziele und Grundsatze
zur Entwicklung der Siedlungsstruktur (Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der
Daseinsvorsorge und grol¥flachiger Einzelhandel)* vom laufenden
Anderungsverfahren abzutrennen und in einem separaten Sachlichen Teilplan zu
bearbeiten (Beschluss-Nr. 111/01-2014). Der nunmehr erarbeitete 2. Entwurf dieses
sachlichen Teilplanes vom 31.01.2017 lag in der Zeit vom 26.06.2017 bis zum
31.07.2017 nochmals offentlich aus.
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3.1.1 Landesentwicklungsplan (LEP-LSA)

Der Landesentwicklungsplan 2010 ist nach Veréffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt
des Landes Sachsen-Anhalt am 12. Marz 2011 in Kraft getreten. Er enthalt die Grundsétze
und Ziele der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung sowie einzelfachliche
Grundsatze. Die in der Praambel formulierte Leitvorstellung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen
Okologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, grol3raumig
ausgewogenen Ordnung fuhrt.

Fur das Plangebiet sind folgende Ausweisungen relevant:

e Zuordnung zur Planungsregion Halle (Pkt. 1.2 Nr. 4)
¢ die Gemeinde Kabelsketal gehort zu der Raumkategorie der den Verdichtungsraum
Halle umgebende Raum (Pkt. 1.3.2 Z 11 und 12)

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert.

3.1.2 Regionaler Entwicklungsplan flr die Planungsregion Halle (REP Halle)

Plangebiet

westlich auBerhalb des Plangebietes gelegene L 167 wird als Hauptverkehrsstralle mit
Landesbedeutung dargestellt.

In der zeichnerischen Karte zum Entwurf der Anderung des Regionalen Entwicklungsplans
Halle vom 04.05.2016 werden die Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz (Nr. 5.7.7)
rdumlich festgelegt. Nordlich der StraRe Am Friedrichsbad grenzt das Vorbehaltsgebiet fur
Hochwasserschutz Nr. 8 ,Reide“ an. Negative Beeintrachtigungen des Vorbehaltsgebietes
sind aufgrund der Lage aufRerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

Das geplante Vorhaben ist mit den Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar, da durch die beabsichtigte Planung und die Festsetzungen im Bebauungsplan keine
negativen Auswirkungen zu erwarten sind.
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3.2 Flachennutzungsplan

Gemal’ § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot).

Abb. 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kabelsketal

T I = . |

In dem seit 5. September 2014 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Kabelsketal (Ergéanzung und Anderung) werden die Flachen im Plangebiet als

Grunflache

Wasserflache mit der Zweckbestimmung Badeplatz
Sondergebiet fur Erholung sowie

Flachen fur den Wald

dargestellt.

Ein Teilbereich des Plangebietes und die umgebenden Flachen liegen in der Altbergbauflache
.Riefler Schacht* bei Dieskau. Daher sind die Flachen im Flachennutzungsplan mit einer
Umgrenzung fir Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind, gekennzeichnet. Negative Beeintrachtigungen fir das Plangebiet
sind aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen nicht bekannt.

Die Parkplatze nordlich der Stralde Am Friedrichsbad, die auch von den Besuchern des Bades
genutzt werden, sind im Flachennutzungsplan als StraRenverkehrsflache mit der
Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache dargestellt.

Die 1. vereinfachte Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kabelsketal betraf
Bereiche in den Ortschaften Grobers und GrofRkugel und hat somit keine Auswirkungen auf
das Plangebiet.

Die beabsichtigte Planung kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

3.3 Planungsrechtliche Situation

Fur den Campingplatz im Friedrichsbad wurde der Vorhaben- und ErschlielBungsplan Nr. 5 im
Jahr 2003 aufgestellt, der keine Rechtskraft besitzt. Ziel war die Ausweisung eines 0,5 ha
grolRen Sondergebietes im Bereich des Campingplatzes.
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Gemeinde Kabelsketal
Bebauungsplan ,Friedrichsbad Zwintschéna“, OT Zwintschéna 9

Die derzeitigen Nutzungen im Freibad sind teilweise Uber Baugenehmigungen
bauordnungsrechtlich gesichert. Jedoch haben sich nachfragegemal verschiedene
Nutzungen Uber das genehmigte Mal3 hinaus entwickelt.

Daher wird aufgrund der FlachengréRe, der Berlcksichtigung der Belange des
Umweltschutzes und zur planungsrechtlichen Sicherung fir den langfristigen Betrieb des
Friedrichsbades ein qualifizierter Bebauungsplan im Vollverfahren (Vorentwurf, Entwurf,
Satzungsfassung) aufgestellt.

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet § 2 BauGB. Inhaltlich
ausgestaltet und aufgestellt wird der Bebauungsplan nach den §8§ 8 und 9 BauGB.

Im Planverfahren werden die Auswirkungen und Randbedingungen zur Erreichung der
Planungsziele untersucht, bewertet und abgewogen. Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird im Rahmen
des Planverfahrens eine Umweltprifung durchgefiihrt. Darin sind die voraussichtlichen
Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter durch das Vorhaben sowie die notwendigen
MalRRnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich der voraussichtlich erheblichen
Beeintrachtigungen zu ermitteln und in dem zur Begriindung zugehérigen Umweltbericht (Teil
B) darzustellen.

4  Verfahren
4.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Kabelsketal hat in seiner Sitzung am 25.04.2018
beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen (Beschluss-Nr. 24-4/2018). Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt Nr. 12/2018 fur die
Gemeinde Kabelsketal am 15.06.2018.

4.2 Friuhzeitige Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Mit dem hier vorliegenden Vorentwurf zum Bebauungsplan wird die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange durchgeflihrt. Die Hinweise und Ergebnisse
aus der Beteiligung sind in den Entwurf zum Bebauungsplan einzuarbeiten.

5 Bestandsaufnahme
5.1 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet umfasst die Teilflichen der Flurstiicke 121/4 und 620 der Flur 7 in der
Gemarkung Dieskau. Die Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Kabelsketal.

Die Nutzung des Geléndes erfolgt im Rahmen eines Erbbaupachtvertrages zwischen der
Gemeinde Kabelsketal und dem jetzigen Betreiber des Friedrichsbades.

5.2 Baubestand/aktuelle Nutzung

Die Bestandsermittlung basiert auf Begehungen und Erfassungen im Januar 2018, vgl. Anlage
1.

Das Friedrichsbad hat eine lange Tradition. Es wird seit 1928 als Erholungs- und Freizeitbad
genutzt. Das Plangebiet liegt direkt dstlich an dem See Am Friedrichsbad. Es haben sich Uber
die Jahre verschiedene Freizeit- und Erholungsnutzungen etabliert.
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Das Bad ist Uber eine Zufahrt von der Straf3e Am Friedrichsbad im Norden zu erreichen. Im
Eingangsbereich befindet sich ein kleines Kassenhduschen mit dem Stromverteiler fir das
Gelande.

Abb. 4: Bestandsfotos, Ortsbesichtigung SLG Januar 2018

Eingangsbereich Spielplatz

Strandbereich Liegewiese

Dauercamper Hohenversprung Dauercamper/Sanitaranlagen

Das Gelande unterteilt sich in verschiedene Nutzungsbereiche. Im westlichen Bereich entlang
des Seeufers befindet sich der ca. 150 m langer Sandstrand mit Umkleideméglichkeiten,
Wasserrutsche und -spielplatz sowie Rettungsturm. Daran angrenzend und mittig im Gelande
gelegen, befindet sich eine grofRe Liegewiese mit Baumen fur die Badegéaste.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befinden sich zwei Stellplatze fur einen
Dauercamper. Im 6stlichen Bereich des Plangebietes erstrecken sich von Norden nach Siiden
die Flachen fiir die Kurzzeit- und Dauercamper mit Wohnwagen. Uber eine Zufahrt und
mehrere Treppenanlagen ist das ca. 2,00 m héher liegende Geléande fir die Dauercamper zu
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erreichen. Innerhalb der nérdlichen Grinflache auf dem erhdhten Gelande kénnen temporér
Zelte aufgestellt werden. Diese Flachen waren auch im nicht rechtskraftigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 5 fur die genannten Nutzungen vorgesehen.

Entlang des Seeufers im siudwestlichen Bereich des Plangebietes und riickwartig davon sind
Uber die letzten Jahre weitere Stellflachen fur Dauercamper entstanden. Die Flachen sind zum
Teil durch kinstlich angelegte Wassergraben voneinander abgetrennt und nicht mit dem Pkw
zu erreichen. Die dazugehdrigen Stellflachen fur die Pkws befinden sich entlang der
suiddstlichen Plangebietsgrenze.

Im gesamten sidlichen Bereich kénnen nach Bedarf Zelte fur das Kurzzeitcamping aufgestellt
werden.

Als Sport- und Freizeitmoéglichkeiten stehen u.a. ein Kinder- und Wasserspielplatz,
Tischtennisplatten, Minigolfanlagen, ein Billardtisch und 4 bis 5 Felder fir Beach-Volleyball
sowie Schachfelder zur Verfligung. Zudem kénnen Tretboote ausgeliehen werden.

Mittig und zentral innerhalb des Gelandes befinden sich die Sanitaranlagen, ein kleines
Burogebaude und ein Imbissverkauf mit Sitzmdglichkeiten auf einer Terrasse. Alle
feststehenden Gebaude sind eingeschossig und haben ein Flachdach.

Innerhalb des Plangebietes gibt es bis zu sechs Standorte mit Grillmoglichkeiten, Sitzbanken
und zum Teil Uberdachungen, die fir Freizeitveranstaltungen bzw. -feiern wie z.B.
Einschulungs- oder Familienfeiern gebucht werden kénnen.

Der Badesee verfugt innerhalb der Wasserflache tber eine Steganlage mit Sprungbrett im
Schwimmerbereich. Weiterhin gibt es einen abgegrenzten Nichtschwimmerbereich.

Der See ist zudem als Angelgewasser ausgewiesen.

Entlang der Geltungsbereichsgrenze nach Norden, Osten, Suden und Westen ist das
Plangebiet zur Sicherheit eingezdunt.

Das gesamte Plangebiet verfligt Uber einen alten Baumbestand und ausgedehnte
Wiesenflachen.

Angrenzend und auf3erhalb der dstlichen Plangebietsgrenze befindet sich der Mihlteich, der
zum Angeln genutzt wird.

Nordlich auRerhalb des Plangebietes und im Bereich des Eingangs befindet sich ein
eingeschossiger Bungalow, der als Wohnen im Aul3enbereich eingestuft wird. Im Nordosten,
Siudosten und -westen aul3erhalb des Plangebietes befinden sich Wochenendhauser, die
teilweise Zugange zu den Seen haben.

Westlich an der L 167 in ca. 200 m Entfernung befindet sich der Geltungsbereich des
rechtskréaftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 ,Ehemalige Gansehalle® mit der
Ausweisung eines Mischgebietes. Das Gelande mit einer grof3en Lagerhalle wird derzeit von
einem Anhangerverleih und -werkstatt genutzt.

In der Umgebung des Plangebietes und im Plangebiet selbst sind keine Storfallanlagen
vorhanden.

5.3 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird tGber die Stral3e Am Friedrichsbad (K 2145) im Norden erschlossen. Die
StralRe Am Friedrichsbad muindet westlich in die L 167, Uber die nach Norden der Stadtteil
Reideburg der Stadt Halle (Saale) und im Suden der Ortsteil Zwintschéna der Gemeinde
Kabelsketal zu erreichen ist. Nach Westen fuhrt die Reideburger Stral3e in Verlangerung der

Vorentwurf Juli 2018



Gemeinde Kabelsketal
Bebauungsplan ,Friedrichsbad Zwintschéna“, OT Zwintschéna 12

Stralle Am Friedrichsbad zum Stadtteil Kanena der Stadt Halle (Saale). Die Strafle Am
Friedrichsbad fuhrt nach Osten zum Ortsteil Kleinkugel.

Die Anbindung des Plangebietes an das libergeordnete Stral3ennetz ist somit gegeben.

Im Siden gibt es eine Zuwegung zum Plangebiet, die nur fir Rettungs- und
Feuerwehrfahrzeuge genutzt werden kann.

Haltstellen des offentlichen Personennahverkehrs liegen nicht in unmittelbarer Nahe des
Friedrichsbades. Der S-Bahnhof Dieskau (S 3 Halle-Leipzig) im Ortsteil Zwintschéna liegt in
ca. 1 km sidostlich des Plangebietes und ist Uber die L 167 mit dem Fahrrad oder die
Bahnhofsstral3e fuBBlaufig zu erreichen.

Haltstellen der Buslinien 358 (Grobers-Lochau-DdllInitz-Zwintschona-Halle), der 360
(Gunthersdorf-Grobers-Dieskau-Halle) und 362 (Grobers-Ziwntschéna-Ddlbau) befinden sich
im Ortsteil Zwintschdna.

Radfahrer kdonnen die Fahrbahn der angrenzenden Stral3en nutzen. Eigene Rad- und
FuRwege entlang der angrenzenden Straf3en sind nicht vorhanden.

Eine groRere Fahrradabstellanlage befindet sich direkt am Eingang des Bades innerhalb des
Plangebietes.

Viele Besucher kommen mit dem Pkw zum Friedrichsbad. Ein groRer 6ffentlicher Parkplatz
befindet sich nordlich der Stralle Am Friedrichsbad aul3erhalb des Plangebietes, aber in
unmittelbarer Nahe zum Eingang.

Innerhalb des Bades steht eine groRere teilversiegelte Flache im Bereich des
Kassenhauschens fir bis zu 20 Parkplatze zur Verfiigung, die vor allem fir Kleintransporte
oder Gruppen genutzt werden kdénnen.

5.4 Natur und Landschaft/natirliche Gegebenheiten

Nachfolgend werden Natur und Landschaft sowie natirliche Gegebenheiten in
zusammengefasster Form dargestellt. Ausfiihrliche Darstellungen sind dem Umweltbericht
(Teil B der Begrindung) zu entnehmen.

5.4.1 Naturrdumliche Einordung

Naturraumlich ist der Bereich dem Halleschen Ackerland zuzuordnen. Das Hallesche
Ackerland stellt sich als nahezu tischebene, gehdlzarme Ackerlandschaft dar, die nur durch
das Bachtal der Kabelske gegliedert wird. Die Landschaft weist eine hohe Gleichférmigkeit
auf; landschaftsgliedernde Elemente fehlen zumeist.

Der Landschaftsraum wird durch LOR-Schwarzerden dominiert, die im Bereich der Gemeinde
durch SandloRtieflehm-Schwarzerden ersetzt werden. Die Landschaft ist relativ arm an
Oberflachengewéssern. Einzige FlieRgewasser sind die Kabelske und - am &auRersten
westlichen Rand des Gemeindegebietes — die Reide. Klimatisch ist der Raum dem
subkontinental gepragten Ubergangsbereich des Binnenlandklimas zuzurechnen. Die
Jahresmitteltemperatur betragt 8,5 °C, die mittlere Jahresniederschlagsmenge erreicht in
Grobers 535 mm.

5.4.2 Wasser

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ufer des Sees Am Friedrichsbad. Dieser entstand
aus einer ehemaligen Kiesgrube. Der See ist ein Bade- und Angelgewasser und umfasst eine
Flache von ca. 0,05 km2. Im Durchschnitt ist der See 2,00 m tief und an seiner tiefsten Stelle
7,00 m.
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Ostlich und auRerhalb des Plangebietes befindet sich der Muhlteich, der gleichfalls zum
Angeln genutzt wird und an dem die umliegenden Wochenendhduser angrenzen.

Der Kabelskebach verlauft ca. 200 m ndrdlich auf3erhalb des Plangebietes.

5.4.3 Topografie

Das Gelande besitzt mehrere Hohenverspringe. Die Stral3e Am Friedrichsbad liegt hoher als
das Plangebiet. Die Zufahrt in das Plangebiet berwindet einen Hohenversprung von Norden
nach Suden von ca. 1,50 m.

Das Gelande entlang des 6stlichen Seeufers sowie die Liegewiesen und Freiflachen sind
weitestgehend eben. Die Flachen fir die Dauercamper im dstlichen Bereich des Plangebietes
liegen auf einem Plateau ca. 2,00 m Uber dem Gelande.

5.5 Ver-und Entsorgung

Zu den einzelnen Medien ist Folgendes festzustellen:

Wasser

Eine Versorgung mit Trinkwasser ist aus dem vorhandenen System in der Stralle Am
Friedrichsbad grundsétzlich mdglich. Loschwasser kann aus dem See entnommen werden.
Abwasser

Auf dem Gelande befindet sich eine biologische Kleinklaranlage mit Uberlauf an den
bestehenden Abwasserkanal in der Stral3e Am Friedrichsbad. Das vorgeklarte Abwasser wird
aus der Klaranlage uber das vorhandene Kanalnetz in den Kabelskebach eingeleitet. Einmal
im Jahr findet eine Reinigung der Klaranlage statt. Eine Entsorgung von Chemietoilette ist auf
dem Gelande nicht moglich.

Kanalschachte befinden sich im nérdlichen Bereich des Plangebietes.

Weiterhin befindet sich eine Sammelgrube auf dem Geldnde, deren Entleerung in
regelmafigen Abstanden erfolgt.

Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser wird gentrennt vom Abwasser in einer Zuleitung zum See gefihrt.

Strom

Die derzeitige Elektroversorgung erfolgt tiber einen Anschluss an vorhandene Leitungen in der
Stralle Am Friedrichsbad. Ein Stromverteilungskasten befindet sich im vorhandenen
Kassenh&uschen.

Anlagen fur die Beleuchtungen befindet sich vereinzelt auf dem Gelande. Im sidlichen Bereich
gibt es solarbetriebene Beleuchtung mittels Bewegungsmelder.
Abfall

Eine groRere Aufstellflache fur Abfallbehédlter befindet sich im nérdlichen Bereich des
Plangebietes.

Konkrete Aussagen dazu sowie zu Anschlussmoglichkeiten an das bestehende Ver- und
Entsorgungsnetz werden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager
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offentlicher Belange eingeholt. Die Ergebnisse werden in den Entwurf zum Bebauungsplan
eingearbeitet.

6 Planungskonzept

Das bestehende Friedrichsbad soll in seiner Nutzung als Freizeit- und Erholungsbad dauerhaft
erhalten bleiben. Wesentliche Ziele sind die Sicherung der Bade- und Erholungsnutzung sowie
die Errichtung eines Campingplatzes mit der Zulassigkeit der Aufstellung von Wohnwagen-
und -mobile. Weiterhin sollen unter Berlicksichtigung der Belange des Larmschutzes der
umgebenden Nutzungen Veranstaltungen mit erhdhtem Besucherverkehr innerhalb des
Plangebietes ermdglicht werden. Das Schutzgut Mensch ist insbesondere hinsichtlich der
Erholungsnutzung zu untersuchen.

Die baulichen Anlagen, die fur den Bade- und Campingplatzbetrieb erforderlich sind, sind
innerhalb des Plangebietes an einem Standort zentral im Plangebiet zu bindeln. Dies bedarf
der Festsetzung eines Sondergebietes.

Insgesamt sind der Charakter des Naturbades sowie der vorhandene Baum- und
Gehdélzbestand trotz der geplanten Nutzungen zu erhalten, und in das Planungskonzept zu
integrieren. Das heil3t, dass die Versiegelung und Zulassigkeit der baulichen Anlagen vor allem
im Bereich entlang des Seeufers und im Stden des Plangebietes auf ein vertragliches Malf3
unter Berucksichtigung des Naturschutzes zu begrenzen sind. Dabei sollen auf den Frei- und
Grunflachen die Errichtung von Spiel-, Freizeit- und Sportangeboten ermdglicht werden.

Um die Auswirkungen der beabsichtigten Nutzung als Freizeit- und Erholungsbad und der
Zulassigkeit von Veranstaltungen und Freizeitfeiern hinsichtlich des Larmschutzes auf die
umgebende Bebauung zu ermitteln, wurde eine Schallimmissionsprognose erstellte, vgl.
Anlage 4. Die Ergebnisse werden in den Bebauungsplan eingestellt. Zur Zuordnung der
zulassigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes sind sowohl die Griunflachen mit ihren
zulassigen Nutzungen als auch die Sondergebiete in Teilgebiete zu gliedern, um die Verteilung
der larmintensiveren Nutzungen zu steuern. Grundlage hierfur ist u.a. § 10 Abs. 2 BauNVO.

7 Planungsalternativen

Mit der Planung werden folgende Ubergeordnete Planungsziele verfolgt:

- Erhalt des Freizeit- und Naturbades

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden, da die Flachen bereits genutzt werden

- Konfliktbewaltigung, u.a. Belange des Natur- und Larmschutzes

- planungsrechtliche Regelungen zur Zulassigkeit der geplanten Nutzungen

- Bereitstellung von Freizeit- und Erholungsangebote fiir die Bewohner innerhalb und
aul3erhalb des Gemeindegebietes

- Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes gibt es nicht. Es handelt sich um ein
Freizeitbad, das schon seit Jahrzehnten genutzt wird. Der See ist als Badegewasser gemal}
Badegewasserverordnung des Landes Sachsen-Anhalt eingestuft und unterliegt jahrlichen
Uberprufungen durch den Landkreis Saalekreis. Insgesamt wurde die Wasserqualitdt als
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ausgezeichnet in den Jahren 2014 bis 2016 eingestuft!. Somit ist eine Nutzung als Freizeit-
und Naturbad ohne negative Beeintrachtigungen mdglich.

Die Verlagerung des Bades an eine andere Stelle des Sees kommt nicht in Betracht, da dieser
im Westen und Norden von Straf3en begrenzt wird. Zudem sind die Flachen fir eine
Badenutzung mit einem Strand bereits angelegt.

Eine weitere Alternativprufung ist auf der tbergeordneten Ebene, im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kabelsketal bereits mit dem Ergebnis erfolgt, dass
das Plangebiet als Sondergebiet fur Erholung sowie Grinflache, Wasserflache als Badeplatz
und Flache fur Wald dargestellt werden.

Mit der vorliegenden Planung wird die kommunale Zielstellung verfolgt, das Erholungs- und
Freizeitbad Friedrichsbad am Standort langfristig zu sichern sowie ein Angebot an Flachen fir
Kurzeit- und Dauercamper im vertraglichen Mal3e zu zulassen.

Die vorhandenen Baum- und Grinstrukturen kénnen mit der Planung gesichert werden und
tragen zum Charakter eines Natur- und Erholungsbades bei.

8 Begrindung der Festsetzungen
8.1 Artund Mal der baulichen Nutzungen
8.1.1 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Bei den Sondergebieten nach § 10 BauNVO handelt es sich um Baugebiete, die der Erholung
dienen. Campingplatze dienen dem zeitlich nicht begrenzten Aufstellen von Wohnwagen und
-mobile sowie Zelten. Das hat zur Folge, dass sie wegen ihrer Dauerhaftigkeit als Baugebiete
und nicht als Grunflachen eingestuft werden. Daher wird die Art der baulichen Nutzung fur vier
Flachen innerhalb des Plangebietes und entsprechend der Planungsabsichten als
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Camping, Caravan und Freizeitbad nach § 10
BauNVO festgesetzt.

TF 1.1. Die Teilgebiete TG 1, TG 2, TG 3 und TG 4 werden als Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung ,,Camping, Caravan und Freizeitbad " gemaf 8 10 Abs. 1 und
5 BauNVO festgesetzt.

Gemald § 10 Abs. 2 BauNVO sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung zu definieren
und festzusetzen. Als Grundlage fir die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen innerhalb des
Wochenend- und Campingplatzgebietes werden die Begriffsbestimmungen und
Anforderungen der Verordnung lber Campingplatze und Wochenendplatze des Landes
Sachsen-Anhalt? (CWVO) beriicksichtigt.

Dazu werden die folgenden textlichen Festsetzungen (TF) getroffen:

Innerhalb des Teilgebietes 1 im norddstlichen Bereich des Plangebietes befinden sich bereits
zwei angelegte Standplatze fir Wohnwagen. Eine VergrofRerung der vorhandenen
Standflachen ist nicht vorgesehen, daher erfolgt die planungsrechtliche Sicherung der jetzigen
Flachen wie folgt:

lvgl. https://ms.sachsen-anhalt.de/themen/gesundheit/daten-zurgesundheit/badegewaesser/badegewaesserkarte/friedrichsbad-
zwintschoena/

2 Verordnung iiber Campingpléatze und Wochenendplatze (CWVO) des Landes Sachsen-Anhalt vom 14.07.2006, letzte Anderung
vom 06.09.2013

Vorentwurf Juli 2018



Gemeinde Kabelsketal
Bebauungsplan ,Friedrichsbad Zwintschéna“, OT Zwintschéna 16

TF1.1.1 Indem TG 1 sind zulassig:

- max. 2 Standplatze fur Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile,
funktionsgleiche mobile Unterkunfte,

- Stellplatze fur Pkw, die dem Transport dieser mobilen Unterkiinfte dienen,

- sanitare Anlagen und Einrichtungen einschlie3lich Anlagen und Einrichtungen
zur Ver- und Entsorgung der mobilen Unterkuinfte.

Innerhalb des Teilgebietes 2 befindet sich zum Teil die genehmigten Standplatze fir
Wohnwagen. Aufgrund der Lage und Nahe zum Eingang des Bades sollen die Flachen
erhalten werden.

TF1.1.2 Indem TG 2 sind zulassig:

- Standplatze flr Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile, funktionsgleiche
mobile Unterkinfte,

- Stellplatze fiur Pkw, die dem Transport dieser mobilen Unterkinfte dienen,

- sanitare Anlagen und Einrichtungen einschlie3lich Anlagen und Einrichtungen
zur Ver- und Entsorgung der mobilen Unterkuinfte,

- Wochenendplatze.

Innerhalb des Teilgebietes 3 befinden sich die zentral und mittig innerhalb des Plangebietes
gelegenen erforderlichen Anlagen und Gebaude zur Betreibung eines Bades wie z.B.
Sanitaranlagen, Umkleidekabinen und ein Kiosk zur Versorgung der Badegaste. Ziel ist es,
diese Flachen zu erhalten und planungsrechtlich zu sichern.

TF1.1.3 Indem TG 3 sind zul&ssig:

- Anlagen und Einrichtungen fur die Platz- und Badverwaltung,

- Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung,

- Schank- und Speisewirtschaften, Kioske, die der Versorgung der Camper und
Badegaste dienen,

- Grillplatze/feste Feuerstellen

- Pavillons/Unterstande mit einer Hohe von maximal 3,50 m,

- sanitdre Anlagen und Einrichtungen einschlie3lich Anlagen und Einrichtungen
zur Ver- und Entsorgung des Bades,

- Umkleidekabinen,

- Wohnungen fur den Betriebsleiter sowie fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal,

- Stellplatze fir den Betriebsleiter sowie fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal.

Entlang der siidwestlichen Uferbereiches haben sich Gber die Jahre Wochenendplatze sowie
Standplatze fur Wohnwagen entwickelt, die keine Genehmigung haben. Um das Freizeitbad
langfristig zu erhalten, sind u.a. die Einnahmen dieser Nutzungen erforderlich. Zudem tragen
Sie zu einer Belebung des Bades bei. Daher sollen diese Nutzungen in einem vertraglichen
Malfd im Teilgebiet 4 planungsrechtlich zulassig sein.

TF1.1.4 Indem TG 4 sind zulassig:
- Standplatze fur Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile, funktionsgleiche

mobile Unterkinfte,
- Stellplatze fur Pkw, die dem Transport dieser mobilen Unterkinfte dienen,
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- sanitare Anlagen und Einrichtungen einschlie3lich Anlagen und Einrichtungen
zur Ver- und Entsorgung der mobilen Unterkiinfte,

- Wochenendplatze,

- Wassergraben.

Insgesamt entspricht die Festsetzung eines Sondergebietes der planerischen und
gemeindlichen Absicht, dass bestehende Friedrichsbad in seiner Nutzung langfristig zu
erhalten und die Belange von Sport, Freizeit und Erholung gemafld § 1 Abs. 3 BauGB im
Gemeindegebiet zu beriicksichtigen. Die Belange des Umweltschutzes, hier insbesondere
Natur- und Larmschutz werden in den Bebauungsplan eingestellt, vgl. 8.2, 8.4 bis 8.7 und Teil
B Umweltbericht.

8.1.2 Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 88 16, 18
und 19 BauNVO.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird in der vorliegenden Planung durch die Grundflachenzahl
und die Hohe der baulichen Anlagen hinreichend bestimmt. Dies erfolgt jeweils durch Eintrag
in die im Bebauungsplan dargestellte Nutzungsschablone.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind (8 19 Abs. 1 BauNVO).

Die zulassige Obergrenze fir die Grundflachenzahl in Sondergebieten liegt laut § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) bei 0,8.

Fur die Teilgebiete 1 bis 2 werden eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die Uberbauung leitet sich
von dem bereits vorhandenen bebauten Bestand innerhalb der Teilgebiete ab. Ziel ist es, die
optimale Ausnutzung der zur Bebauung ausgewiesenen Grundfliche zu ermdglichen.
Innerhalb des Teilgebietes 2 befinden sich die bereits genehmigten Standplatze fur die
Wohnwagen bzw- mobile, die gebaut sind. Die Flache ist zudem im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Kabelsketal als Sonderbauflache dargestellt.

Das heifl3t somit, 80 % der insgesamt festgesetzten Flachen kdnnen fur bauliche Anlagen in
Anspruch genommen werden. Dazu zahlen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO auch Nebenanlagen,
Stellplatze und ihre Zufahrten.

Das Teilgebiet 3 erhélt eine GRZ von 0,6. Die Flache liegt innerhalb des Plangebietes zentral
und soll alle baulichen Anlagen, die fir das Freizeit- und Naturbad erforderlich sind, an einem
Standort konzentrieren.

Fur das Teilgebiet 4 wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Die innerhalb dieser Flache entstanden
Platze fur Wohnwagen und Wochenendh&ausern haben sich Uber die Jahre entlang des
sudostlichen Seeufers entwickelt. Eine zu dichte Bebauung wie im Teilgebiet 2 sollte
ausgeschlossen werden, um Blickbeziehungen und Freirdume zum See zu zulassen.

Der Festsetzung stehen keine offentlichen Belange entgegen. Stadtebauliche negative
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Ho6he baulicher Anlagen

Die Festsetzungen der maximalen Hohe baulicher Anlagen erfolgen mittels Eintrag in die
Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung.
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TF 2.0 Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.
Bezugspunkt der angegebenen HoOhen sind Meter Uber der jeweiligen
Gelandeoberkante.

Die HOhe baulicher Anlagen als Hochstmal® wird mit 3,50 m tber der Gelandeoberflache
bestimmt. Die festgesetzte Hb6he orientiert sich an den bereits vorhandenen Anlagen und
Gebaude. Weiterhin werden die bzw. die maximale Hohe der Wochenendhauser gemani § 1
Abs. 4 CWVO?® damit bericksichtigt. Kleinere Wochenendhauser, sogenannten
Wochenendplatze mit einer maximalen Grundflache von 40 m2 und einer Gesamthéhe von
3,20 m sollen im Plangebiet zulassig sein. Damit wird die Freizeit- und Erholungsnutzung
gestarkt.

8.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23
BauNVO.

Die Festsetzung der Uberbaubaren und damit auch der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen ist in der BauNVO nicht zwingend vorgeschrieben. Sie regelt nicht das
Mal3, sondern die Verteilung der baulichen Nutzung auf den Grundstiicken. Erfolgt keine
Festsetzung, ist der gesamte Teil des im Bauland liegenden Grundstiickes Uberbaubar. Da
das jedoch nicht gewollt ist, wurde die Uberbaubare Grundstiicksflache nach § 23 Abs. 1
BauNVO mittels Baugrenze in den Sondergebieten bestimmt. Das heifl3t, diese Baugrenze darf
i. d. R. von Geb&uden nicht tberschritten werden.

Mit der in der Planzeichnung geschlossenen Baugrenze wird die Uberbaubare Grundstiicks-
flache zweifelsfrei definiert. Die Baugrenzen umschlieen die Uberbaubaren Grundsticks-
flachen. Sie sind, sofern sie nicht entlang einer Flurstiicksgrenze verlaufen, entsprechend
vermalt. Da fir das Gelande keine genaue Vermessung vorliegt, erfolgt folgende
Festsetzung:

TF 3.0 Bezugspunkt der angegebenen Vermaliung ist soweit nicht auf Flurstiicksgrenzen
bezogen, das 6stliche Seeufer des Friedrichsbades.

Die Baugrenzen leiten sich zum Teil aus der bestehenden Bebauung und den geplanten
Nutzungen ab. Sie geben zudem einen Entwicklungsspielraum fir Erneuerungen und
Erweiterungen im vertraglichem MalR und tragen zu dem stadtebaulichen Ziel bei, die
baulichen Anlagen an einem Standort zu bindeln.

8.2 Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es werden private Grinflachen festgesetzt, obwohl es sich bei den innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelegenen Flachen um stadtische Grundsticke
handelt. Das ist folgendermal3en zu begrinden:

Bei der Festsetzung von Griunflachen gemaf § 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB muss zwingend - schon
wegen der ganzlich unterschiedlichen Auswirkungen sowohl fir den Grundstiickseigenttiimer
als auch fur andere Planbetroffene - klargestellt werden, ob es sich um eine 6ffentliche oder
eine private Grunflache handelt.

3 Verordnung iiber Campingpléatze und Wochenendplatze (CWVO) des Landes Sachsen-Anhalt vom 14.07.2006, letzte Anderung
vom 06.09.2013
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Ausschlaggebend fiir die Offentlichkeit der Flache ist nicht die Eigentumslage, sondern die
beabsichtigte Nutzung i. S. einer Widmung fur die Offentlichkeit. Da es sich bei dem
Friedrichsbad um einen privaten Betreiber handelt, erfolgt die Festsetzung von privaten
Grunflachen.

Um die Vereinbarkeit der geplanten Nutzungen mit den Belangen des Landschafts- und
Naturschutzes zu gewahrleisten, werden folgende textliche Festsetzungen fur die privaten
Grunflachen getroffen.

Freizeit- und Naturbad

Aus Grunden des Landschaft- und Naturschutzes soll der Uferbereich des Sees und die
Liegewiesen weitestgehend von baulichen Anlagen sowie ortsfest aufgestellten Wohnwagen
und temporar aufgestellten Zelten freigehalten werden.

Daher wird eine private Griunflache mit der Zweckbestimmung ,,Freizeit- und Naturbad “
festgesetzt. Hierdurch werden der Bereich fur Erholung- und Freizeitgestaltung fur die
Badegaste sowie die Griunstrukturen gesichert. Innerhalb dieser Griunflache befinden sich
bereits bauliche Anlagen, die fir den Betrieb eines Freibads erforderlich sind. Fir die Zukunft
soll sichergestellt werden, dass zwar notwendige bauliche Erweiterungen oder Erneuerungen
gewahrleistet werden, aber der Charakter der Griinflache gewahrt wird. Aus diesem Grund ist
fur die Grinflache ein maximaler Uberbauungsgrad (max. 25 %) durch bauliche Anlagen
festgesetzt.

TF4.1.1 Innerhalb der als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Freizeit- und
Naturbad festgesetzten Flache sind maximal 25 % der Flache mit baulichen
Anlagen zulassig. Zulassig sind:

- bauliche Anlagen fir Aufsichtspersonen bzw. Rettungsschwimmer,
- Umkleidekabinen

- Anlagen und Einrichtungen fiir die Platz- und Badverwaltung,
- Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung,
- Spielplatze,

- Platze fur Freizeitfeiern,

- Grillplatze/feste Feuerstellen

- Pavillons/Unterstande mit einer Hohe von maximal 3,00 m

- Baumbhaus

- Kletter-/ Erlebnis-/Sinn-Parcours

- Lager fur Holz, Baumaterialien, Ausstattung, Equipment u.&.
- zur Erschliel3ung erforderliche Wege und Zufahrten,

- Stellplatze fur Pkw,

- sowie die fUr diese Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen.

Die vorstehenden Festsetzungen stellen sicher, dass die Errichtung des Natur- und
Freizeitbades im Einklang mit den Erfordernissen des Naturschutzes erfolgt.

Badebereich

Entlang des norddéstlichen Seeufers befindet sich der Badestrand des Friedrichsbades, der in

seiner Nutzung mit folgender Festsetzung erhalten bleiben soll:

TF4.1.2 Innerhalb der als private Griinflache mit der Zweckbestimmung Badebereich
festgesetzten Flache sind die folgenden Anlagen zulassig:

- Strande
- Liegewiesen,
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- Schwimmstege,

- bauliche Anlagen fir Aufsichtspersonen bzw. Rettungsschwimmer,
- Sichtschutz zum Umkleiden,

- Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung,

- Wasserspielplatze,

- Kletter-/ Erlebnis-/Sinn-Parcours,

- zur ErschlieRung erforderliche Wege und Zufahrten,

- sowie die fUr diese Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen.

Innerhalb der sudlichen Flachen des Plangebietes sind die Beachvolleyballfelder angelegt.
Einmal im Jahr findet eine gréRere Veranstaltung als Volleyballturnier mit erhdéhtem
Besucheraufkommen statt. Weiterhin kénnen die Felder von Vereinen angemietet werden. In
diesem Bereich befinden sich auch weitere angelegte Flachen mit Grillmoglichkeiten und
Uberdachungen. Um vor allem den sudlichen Bereich des Plangebietes mit larmintensiven
Nutzungen zu vermeiden, erfolgt noch einmal eine Gliederung der privaten Grinflachen in:

TF 4.1.3 Innerhalb der als private Griinflache mit der Zweckbestimmung Beachvolleyball
und Freizeit festgesetzten Flache sind maximal 25 % der Flache mit baulichen
Anlagen zulassig. Zulassig sind

- Liegewiesen,

- Aufstellen von temporéaren Zelten,

- Flachen fir Beachvolleyball- und FuRR3ballfelder

- Grillplatze/feste Feuerstellen

- maximal 1 Pavillon/Unterstand mit einer HOhe von maximal 3,00 m
- Baumhaus

- Kletter-/ Erlebnis-/Sinn-Parcours

- Lager fur Holz, Baumaterialien, Ausstattung, Equipment u.a.

- zur Erschliel3ung erforderliche Wege und Zufahrten.

TF4.1.4 Innerhalb der als private Grinflache festgesetzten Flache mit der Zweckbestimmung
Zelten 2 sind zulassig

- Liegewiesen,

- Aufstellen von temporaren Zelten,

- 1 Beachvolleyballfeld,

- Baumbhaus,

- Kletter-/ Erlebnis-/Sinn-Parcours,

- Lager fur Holz, Baumaterialien, Ausstattung, Equipment u.a.

- zur Erschliel3ung erforderliche Wege und Zufahrten,

- maximal 6 Stellplatze fur Pkws fur die Anlagen des SO-Teilgebietes 4

Weiterhin wird eine bereits vorhandene Flache auf dem erhdhten Plateau als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung Zelten 2 fir das temporare Aufstellen von Zelten
genutzt. Die Flache wird in ihrem Bestand gesichert.

Der Uferbereich westlich des Teilgebiet TG 4 wird als Griunflache zum Schutz des Sees und
des vorhandenen Schilfgurtels festgesetzt.
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8.3 Wasserflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Da die genaue Abgrenzung zwischen Uferbereich und Wasserflache nicht vorliegt, werden die
Teilflachen des Sees innerhalb des Geltungsbereiches als Wasserflachen festgesetzt.

Durch die vorhandene Wasserflache des Sees konnten sich die bereits etablierten Freizeit-
und Erholungsnutzungen entwickeln. Vor allem im Bereich des norddstlichen Ufers findet die
Badenutzung mit dem Strand und einem Wasserspielplatz statt. Die Festsetzung einer
Wasserflache dient somit der Sicherung der bestehenden und geplanten Nutzungen.

8.4 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefuhrt. Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
vermeiden, kann es notwendig sein, Vermeidungs- und/oder vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen in den Bebauungsplan zu tGbernehmen. Das Ergebnis der Priifung
sowie das MalRhahmenkonzept werden in die Erarbeitung des Entwurfes einflieRen.

Auf der Planzeichnung wurde zunéchst ein Hinweis zur Beachtung artenschutzrechtlicher
Belange aufgebracht (vgl. Punkt 9.7).

8.5 Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind nutzungsbedingt tberwiegend Grinflachen vorhanden, die
im Wesentlichen durch Badume gegliedert werden. Das griinordnerische Konzept umfasst
daher den Erhalt der ortsbildpragenden sowie erhaltenswerten Strukturen.

Es werden folgenden Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

TF5.1 Die auf3erhalb der festgesetzten E- und A/E-Flachen vorhandenen Baume sind zu
erhalten. Abgangige oder kranke Baume sind durch heimische Laubbaume zu
ersetzen.

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 14-16 cm

Das Naturbad zeichnet sich durch einen sehr hohen Anteil von AltbAumen aus, die die
Aufenthaltsbereiche Uberstellen. Es handelt sich dabei Uberwiegend um Pappeln und
Robinien. Insbesondere die Pappeln haben ihren Lebenshorizont bereits Uberschritten. Daher
werden neben dem Erhalt der Ba&ume auch Ersatzpflanzungen bei notwendigen Fallungen
festgesetzt. Um den naturnahen Charakter zu erhalten, sind nur heimische Laubbdume
anzupflanzen. Es sollten vorzugsweise Erlen, Weiden und Spitzahorn gepflanzt werden.

TF 5.2 Die innerhalb der gekennzeichneten Flachen E 1 und E 2 vorhandenen Schilfgurtel
sind zu erhalten. Die Flachen sollen sich sukzessiv entwickeln. Es sind je Flache
nur eine Durchwegung oder ein Steg zulassig.

Entlang des Ufers ist aulRerhalb des Badereichs ein Schilfglirtel ausgebildet. Mit der
Umsetzung des Bebauungsplans wird die Nutzung der Griunflachen insbesondere durch
Dauercamper intensiver moglich sein. Da der Schilfgtrtel aus naturschutzfachlicher Sicht
wertvoll fir das Gewdasser und insbesondere die Wasservigel ist, werden beide Abschnitte
zum Erhalt festgesetzt. Zudem wird eine Griinflache mit einem Abstand zwischen Camper und
Uferbereich (TG 4) von 5,00 m bzw. 7,50 m zum Schutz des Uferbereiches festgesetzt.

Je Erhaltungsgebot wird maximal ein Steg zugelassen. Einerseits soll den Campern eine
direkte Zuganglichkeit zum Wasser ermdglicht werden, andererseits die Stérung des
Lebensraums soweit wie méglich vermieden werden.
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TF5.3 Innerhalb der Planzeichnung gekennzeichneten Flache E 3 soll sich eine Baum-
Strauch-Hecke entwickeln. Die vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.
Eine Pflege ist nur zum Erhalt der Verkehrssicherheit zulassig. Totholz ist an
geeigneter Stelle innerhalb der Flache aufzuschichten.

Im Osten ist zum angrenzenden Muhlteich eine Hecke aus Baumen und Strauchern sowie
vorgelagert eine Baumreihe vorhanden. In diesem Bereich soll sich durch Sukzession eine
Hecke entwickeln. In der Vergangenheit ist insbesondere in die Strauchschicht durch Pflege
eingegriffen worden. Um jedoch einen 6kologisch wertvollen Gehdlzriegel zu entwickeln, sind
Pflegemalnahmen unzuldssig. Lediglich bei Schadigungen durch Sturm oder Krankheitin den
Kronen sind Pflegeschnitte zulassig. Das Holz kann innerhalb der Flache aufgeschichtet
werden. Es kann durch Kleinlebewesen besiedelt werden.

TF 5.4 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache A/E soll sich ein
Gehdlz entwickeln. Vorhandene Befestigungen sind zuriickzubauen. Erganzend
sind auf den freigestellten Flachen heimische Baume und Straucher im Verhaltnis
1 : 10 anzupflanzen. Die Flache ist nach der Entwicklungspflege insgesamt der
Sukzession zu Uberlassen.

Pflanzqualitéat: Heister, Hohe mindestens 100 — 150 cm (Baume); verpflanzter
Strauch, H6he mindestens 60 — 100 cm (Straucher)

Pflanzabstande: 2,00 m x 2,00 m

Im Nordwesten des Plangebietes ist eine Flache vorhanden, die als Lagerflache und/oder
Parkplatz genutzt wurde. Im Bebauungsplan wird diese weder als Bauflache noch als
Verkehrsflache festgesetzt. Auch vor dem Hintergrund der Eingriffsbewéltigung soll sich hier
ein Gehdlz mit Baumen und Strauchern entwickeln.

Da diese MalRnahme dem Ausgleich dient, sind nur heimische Baume und Straucher zulassig.
Der weite Pflanzabstand wurde gewahlt, um durch ein schnelles Einsetzen einer sukzessiven
Entwicklung eine naturnahe Ausbreitung der Gehdlze zu férdern.

8.6 Immissionsschutz

Im Norden und Sudosten auflerhalb des Plangebietes grenzen Wochenendhéuser an.
Weiterhin befinden sich im Umkreis vereinzelt genehmigte Wohnh&user im Aul3enbereich.

Mit dem Bebauungsplan werden der Badebetrieb sowie die vorhandenen und geplanten Sport-
und Freizeiteinrichtungen planungsrechtlich gesichert.

Der Schutz des Menschen bei der Planung von Sport- und Freizeiteinrichtungen bezieht sich
im Wesentlichen auf den Schutz von angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen vor Emis-
sionen aus dem Plangebiet. Dazu sind schalltechnische Untersuchungen (Anlage 4) im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefihrt worden, deren Ergebnisse
nachfolgend zusammengefasst werden.

Grundsatzlich muss bei den Berechnungen zwischen Sportlarm und Freizeitlarm
unterschieden werden, da nach geltender Rechtslage die Gerdusche verschiedener Arten von
Schallquellen (Verkehr, Freizeitlarm, Gewerbelarm usw.) nicht addiert werden.

Der Gewerbelarm spielt fur das Plangebiet keine Rolle, da es keine vorhandenen Gewerbe-
larmquellen in der Umgebung gibt und auf Grund der Gebietsausweisung im Plangebiet
(Sondergebiet und Grinflachen) keine Gewerbebetriebe zulédssig sind. Deshalb kann auf den
Gewerbelarmnachweis verzichtet werden.
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bisher bereits fur die Naherholung und zur Freizeit
genutztes Gebiet, dessen Nutzungsspektrum flr Sport- und Freizeiteinrichtungen
planungsrechtlich im vertraglichem Malf3 gesichert werden soll.

Bei der Beurteilung von L&rm durch Sportveranstaltungen ist die 18. BImSchV (Sportan-
lagenlarmschutzverordnung) maf3geblich.

Bei der Beurteilung von Larm durch den Badebetrieb und Freizeitveranstaltungen wird die LAI-
Freizeitlarmrichtlinie als Grundlage genommen.

In den schalltechnischen Untersuchungen wurden die Anforderungen an die Sport- und
Freizeitnutzungen in Bezug auf die umgebenden schutzbedirftigen Nutzungen untersucht.

Es war der Nachweis zu erbringen, dass durch die Schallemissionen der geplanten Sport- und
Freizeiteinrichtungen die Immissionsrichtwerte nach 18. BImSchV und nach der LAI-
Freizeitlarmrichtlinie an den néachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen eingehalten
werden. Bei auftretenden Konflikten ist vorrangig eine rdumliche Trennung der einzelnen
Nutzungen bzw. die Zulassigkeit einzelner Nutzungen unter Bericksichtigung der
angrenzenden Nachbarschaft im Plangebiet zu prifen, damit ein ausreichender Schutz fur die
sensiblen Nutzungen besteht.

Die Berechnungen erfolgten fur die nachfolgend aufgefiihrten maf3geblichen Immissionsorte:

Abb. 5: Lage der Immissionsorte

()]

107
0]

T Friedrichsbade

@) Immissionsorte

Immissionsschutzrechtliche Situation

Der Betrieb des Friedrichsbads wird in folgende Nutzungstypen bzw. Szenarien und in
Abstimmung mit dem Badebetreiber wie folgt gegliedert:
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Szenario 1 - Nutzung fir Badebetrieb (9.00 bis 20.00 Uhr)

Die Nutzung umfasst den Badbereich (Strand bzw. Liegewiese mit angrenzenden
Wasserflache), die Gastronomie und die Nutzung der zwei nérdlichen Beachvolleyballfelder
durch Badegaste.

Szenario 2 - Badebetrieb (9.00 bis 20.00 Uhr) mit Schulklassenfeiern (15.00 bis 22.00 Uhr)

Im Bereich von Standorten mit festen Uberdachungen bzw. Zelten auf dem Gelande finden
Feiern von Schulkassen parallel zum Badebetrieb statt. Bei diesen Feiern wird davon
ausgegangen, dass in den Feierbereichen eine Musikbeschallung stattfindet. Im Rahmen der
Untersuchungen werden fir Feiern von Schulklassen 6 Standorte (vgl. Anlage 4) auf dem
Geléande betrachtet.

Szenario 3 - Badebetrieb (9.00 bis 20.00 Uhr) mit Familienfeiern (14:00 bis 24:00 Uhr)

Im Bereich von Standorten mit festen Uberdachungen bzw. Zelten auf dem Gelande finden
Feiern von Familienfeiern (Erwachsenen bzw. Jugendliche) parallel zum Badebetrieb statt.
Bei diesen Feiern wird davon ausgegangen, dass in den Feierbereichen eine
Musikbeschallung stattfindet. Im Rahmen der Untersuchungen werden fir Feiern von
Familienfeiern 6 Standorte (vgl. Anlage 4) auf dem Geléande betrachtet.

Szenario 4 - Nutzung fur Beachvolleyball-Turniere als Sportveranstaltungen (10.00 bis 18:00
uhr)

Der Gastro-Cup der halleschen Gastronomie- und Clubbetreiber sowie Beachvolleyball-
Turniere von weiteren Vereinen und Betrieben werden auf den Beachballvolleyballfeldern
durchgefuhrt. Die Nutzung umfasst Wettkdmpfe auf den Beachvolleyballfeldern und den
Aufenthalt von Zuschauern auf den angrenzenden Grin- und Freiflichen. Bei den
Sportveranstaltungen mit bis zu 500 Personen erfolgt die Aufstellung einer Bihne mit
Musikbeschallung.

Szenario 5 - Nutzung fUr Freizeitveranstaltungen nach Sportveranstaltungen (After-Show-
Party des Gastro Cups 18:00 bis 24:00 Uhr)

Im Anschluss an die Sportveranstaltungen finden Feiern auf den Griin- und Freiflachen im
sudlichen Bereich nahe den Beachvolleyballfeldern statt. Bei diesen Veranstaltungen erfolgt
die Aufstellung einer Bihne mit Musikbeschallung.

In allen Szenarien werden die Schallemissionen des Besucherparkplatzes auf dem Gelande
des Friedrichsbads nach Parkplatzlarmstudie berlcksichtigt.

Grundlagen der Beurteilung des Sport- und Freizeitlarms

Sport- und Freizeitanlagen bzw. Sportveranstaltungen sind so zu errichten und zu betreiben,
dass die in Tabelle 1 und 2 genannten Immissionsrichtwerte (IO) unter Einrechnung der
Gerauschimmissionen anderer Sport- und Freizeitanlagen nicht Uberschritten werden.
Einzelne Gerduschspitzen (Maximalpegel) sollen die Immissionsrichtwerte "Auf3en” tags um
nicht mehr als 30 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20 dB(A) tberschreiten.
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Tab. 1: Immissionsrichtwerte nach der 18. BImSchV
IO0-Nr. | Immissionsort (I10) Gebiets- | Immissionsrichtwerte 18. BImSchV
R Tag Tag Tag Nacht
aulRerhalb |innerhalb |innerhalb |[dB(A)]
Ruhezeit |Ruhezeit | Ruhezeit
[dB(A)] morgens | mittags,
[dB(A)] abends
[dB(A)]
I0 1 |Wochenendhaus Am Friedrichsbad Ml 60 55 60 45
I0 2 [Wohnhaus Mihle 2 Ml 60 55 60 45
I0 3 | Wochenendhaus Muihle Ml 60 55 60 45
I0 4 |Wochenendhaus Siidost Nordfassade Ml 60 55 60 45
I05 |Wochenendhaus Siidost Ml 60 55 60 45
Westfassade
IO 6 | Wochenendhaus Sid Ml 60 55 60 45
I0 7 |Wochenendhaus Zwintschéner Ml 60 55 60 45
Landstral3e
Tab. 2: Immissionsrichtwerte LAI-Richtlinie
IO-Nr. | Immissionsort Gebiets- Immissionsrichtwerte LAI-Freizeitlarm-
kategorie richtlinie
Tag Tag Nacht
auerhalb |innerhalb [dB(A)]
Ruhezeit Ruhezeit
[dB(A)] [dB(A)]
IO 1 [Wochenendhaus Am Friedrichsbad Ml 60 55 45
10 2 |Wohnhaus Mihle 2 Ml 60 55 45
I0 3 |Wochenendhaus Mihle Ml 60 55 45
I0 4 |Wochenendhaus Siidost Nordfassade Ml 60 55 45
IO 5 [Wochenendhaus Siidost Ml 60 55 45
Westfassade
IO 6 |Wochenendhaus Siid Ml 60 55 45
I0 7 |Wochenendhaus Zwintschoner Ml 60 55 45
LandstralRe

Seltene Ereignisse

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch besondere Ereignisse und Veranstaltungen
gelten als selten, wenn sie an hochstens 18 Kalendertagen eines Jahres in einer
Beurteilungszeit oder mehreren Beurteilungszeiten auftreten. Dies gilt unabhangig von der
Zahl der einwirkenden Sportanlagen.
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Bei seltenen Ereignissen dirfen die nachfolgend genannten Immissionsrichtwerte nicht
Uberschritten werden.

¢ tags aulRerhalb der Ruhezeit 70 dB(A),
e tags innerhalb der Ruhezeit 65 dB(A),
e nachts 55 dB(A).

Gerauschspitzen sollen vorgenannte Werte tagstiber um nicht mehr als 20 dB(A) und nachts
um nicht mehr als 10 dB(A) Gberschreiten.

Ergebnisse

Im Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen aus stadtebaulichen Grinden und mit
Bodenbezug. Betriebs- bzw. Nutzungszeiten kénnen nicht festgelegt werden und obliegen der
Auflagen oder Anordnungen durch die zustandige Immissionsschutzbehérde. Daher werden
nachfolgend die Ergebnisse aus der Schallimmissionsprognose fur die einzelnen
Nutzungsszenarien aufgefiihrt und die erforderlichen MalRhahmen zur LArmvermeidung bzw.
Auswirkungen auf die benachbarten schutzwirdigen Nutzungen benannt. Es werden in der
Begrindung unter Pkt. 9.9 und auf der Planzeichnung Hinweise zum Larmschutz aufgefihrt.

Szenario 1 - Nutzung fur Badebetrieb (9.00 bis 20.00 Uhr)

Bei der Nutzung als Badebetrieb werden an Werktagen und an Sonn- und Feiertagen die
zulassigen Immissionsrichtwerte nach LAI-Freizeitlarmrichtlinie durch die Beurteilungspegel
und die Maximalpegel an allen Immissionsorten eingehalten.

MalRnahme

Es sind keine LarmvermeidungsmafRnahmen erforderlich.

Szenario 2 - Badebetrieb (9.00 bis 20.00 Uhr) mit Schulklassenfeiern (15.00 bis 22.00 Uhr)

Bei der Nutzung als Badebetrieb mit paralleler Durchfithrung von Schulklassenfeiern an
den 6 Standorten werden an Werktagen die zuldssigen Immissionsrichtwerte nach LAI-
Freizeitlarmrichtlinie durch die Beurteilungspegel und die Maximalpegel an allen
Immissionsorten eingehalten. Eine Betrachtung an Sonn- und Feiertagen wurde nicht
vorgenommen, da die Schulklassenfeiern werktags stattfinden.

Im Bereich von Standorten mit festen Uberdachungen bzw. Zelten auf dem Gelande finden
Feiern von Schulkassen parallel zum Badebetrieb statt. Bei diesen Feiern wird davon
ausgegangen, dass in den Feierbereichen eine Musikbeschallung stattfindet. Im Rahmen der
Untersuchungen werden fir Feiern von Schulklassen 6 Standorte (vgl. Anlage 4) auf dem
Geléande betrachtet.

MalRnahme

Es sind keine Larmvermeidungsmaflnahmen erforderlich.
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Szenario 3 - Badebetrieb (9.00 bis 20.00 Uhr) mit Familienfeiern (14:00 bis 24:00 Uhr)

Abb. 6: Lageplan Feierstandorte

w

Badebtrieb

Sportveranstaltung
Beachvolleyball

@ Standorte

Bei der Nutzung als Badebetrieb mit paralleler Durchfiihrung von einer Familienfeier an
den Standorten 1, 2, 3 und 5 werden an Werktagen und an Sonn- und Feiertagen aul3erhalb
und innerhalb der Ruhezeiten die zulassigen Immissionsrichtwerte nach LAI-
Freizeitlarmrichtlinie durch die Beurteilungspegel und die Maximalpegel an allen
Immissionsorten eingehalten.

Bei der Nutzung als Badebetrieb mit paralleler Durchfiihrung von zwei stattfindenden
Familienfeiern an den Standorten 1, 2 oder 3 werden an Werktagen und an Sonn- und
Feiertagen auf3erhalb und innerhalb der Ruhezeiten die zuldssigen Immissionsrichtwerte nach
LAI-Freizeitlarmrichtlinie durch die Beurteilungspegel und die Maximalpegel an allen
Immissionsorten eingehalten. Der Standort 5 kann bei paralleler Nutzung der Standorte 2 oder
3 nur werktags aul3erhalb der Ruhezeiten als regulares Ereignis genutzt werden. Ansonsten
ist die Kombination innerhalb der Ruhezeiten und an Sonn- und Feiertagen nur als seltenes
Ereignis nach LAI-Freizeitlarmrichtlinie mdglich.

Bei der Nutzung als Badebetrieb mit paralleler Durchfihrung von drei stattfindenden
Familienfeiern an den Standorten 1, 2 und 3 werden an Werktagen und an Sonn- und
Feiertagen aul3erhalb und innerhalb der Ruhezeiten die zuldssigen Immissionsrichtwerte nach
LAI-Freizeitlarmrichtlinie durch die Beurteilungspegel und die Maximalpegel an allen
Immissionsorten eingehalten. Der Standort 5 kann bei paralleler Nutzung der Standorte 2 und
3, 1 und 2 oder 1 und 3 werktags sowie an Sonn- und Feiertagen auf3erhalb der Ruhezeiten
als regulares Ereignis stattfinden. Innerhalb der Ruhezeiten sind die Kombinationen nur als
seltene Ereignisse moglich.
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Im Nachtzeitraum nach 22.00 Uhr sind einzelne oder parallel stattfindende Familienfeiern
grundsétzlich nur als seltenes Ereignis zulassig.

MalRnahme

Der Standort 4 und 6 ist aufgrund der Nahe zu den Immissionsorten 4 und 5 auf den
Tageszeitraum (bis 20.00 Uhr) zu beschranken und parallele Feiern kdnnen nicht stattfinden.

Grundsatzlich sollen die Familienfeiern im zentralen Bereich stattfinden, vorrangig sind die
Standort 1, 2 und 3 als Angebot zur Verfiigung gestellt werden.

Szenario 4 -Nutzung fir Beachvolleyball-Turniere als Sportveranstaltungen
(10.00 bis 18:00 Uhr)

Bei der Nutzung fur Beachvolleyball-Turniere als Sportveranstaltungen werden an
Werktagen und an Sonn- und Feiertagen die zulassigen Immissionsrichtwerte nach 18.
BImSchV fir seltene Ereignisse durch die Beurteilungspegel und die Maximalpegel an allen
Immissionsorten eingehalten.

An Werktagen kann die Durchfihrung der Sportveranstaltung Beachvolleyball-Turnier mit
einer Beschrankung auf eine Gesamtdauer der Sportveranstaltung von weniger als 8 h als
regulares Ereignis durchgefihrt werden.

MaRnahme

Es sind keine LarmvermeidungsmafRnahmen erforderlich.

Szenario 5 - Nutzung fir Freizeitveranstaltungen nach Sportveranstaltungen (After-Sport-
Party des Gastro Cups 18:00 bis 24:00 Uhr)

Bei der Nutzung als After-Sport-Party werden an Werktagen und an Sonn- und Feiertagen
im Tagzeitraum die zuldssigen Immissionsrichtwerte nach LAI-Freizeitlarmrichtlinie fir seltene
Ereignisse durch die Beurteilungspegel und die Maximalpegel an allen Immissionsorten
eingehalten.

An den Immissionsorten 10 4 bis 6 kommt es in dem Nachtzeitraum zu Uberschreitungen des
Immissionsrichtwertes nachts fur seltene Ereignisse (55 dB (A)).

Da es sich hier um eine seit Jahren etablierte und organisierte Sportveranstaltung handelt, die
sehr beliebt ist, wird die Moglichkeit in Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehdrde
genutzt, die Nachtzeit um zwei Stunden auf 24.00 Uhr nach den Regelungen zur
Sonderfallbeurteilung bei seltenen Veranstaltungen in der LAl-Freizeitlarmrichtlinie
anzuwenden. In diesem Fall gilt der Immissionsrichtwert fiir seltene Ereignisse von 70 dB (A)
an allen Immissionsorten. Dieser wird eingehalten.

MalRnahme

Zu beachten ist, dass 24.00 Uhr komplette Nachtruhe sein muss, das heil3t das genutzte
Beschallungsanlagen und Ausschankswagen usw. rechtzeitig -ca. eine halbe Stunde vor
24.00 Uhr- zu schlieBen sind. Weiterhin sind die Anwohner mindestens 14 Tage vorher Uber
die Veranstaltung zu informieren.

Fazit:

Von den zuldssigen Nutzungen ist bei Beachtung der Larmvermeidungsmalnahmen im
Bebauungsplan nicht davon auszugehen, dass es zu unzumutbaren Beeintréachtigungen der
benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen kommit.
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Mit der Zulassigkeit von verschiedenen Veranstaltungen unter der Berlcksichtigung der
Belange des Larmschutzes wird das Angebot des Freizeit- und Naturbades ergéanzt und tragt
zur Standortsicherung bei.

8.7 ErschlieBung

Die dulRere VerkehrserschlieRung ist fur die geplante Nutzung gegeben und Uber die Stral3e
Am Friedrichsbad und Muhle im Norden gewahrleistet.

Die innere ErschlielBung erfolgt tGber die bereits vorhandenen Wege und versiegelten Flachen
im Plangebiet. Weitere erforderliche ErschlieBungsanlagen und Zuwegungen kdnnen in
Abhangigkeit der zukinftigen baulichen Anlagen und Nutzungen innerhalb des Plangebietes
errichtet werden. Zur Zulassigkeit erfolgen jeweils textliche Festsetzungen innerhalb der
privaten Grunflachen und der Sondergebiete.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrréader sind innerhalb der privaten Grunflachen zuléassig
(vgl. TF 4.1.1).

Das Abstellen der zugehorigen Stellplatze fur Pkw, die dem Transport der Wohnwagen- und
mobile dienen, und weitere erforderliche Aufstellbereiche sind innerhalb des ausgewiesenen
Sondergebietes zuldssig und unterzubringen.

Die vorhandenen 6ffentlichen Parkplatze au3erhalb des Plangebietes und nérdlich der Stral3e
Am Friedrichsbad kénnen weiterhin von den Besuchern des Bades genutzt werden. In der
Umgebung sind keine weiteren Nutzungen vorhandenen, die den Parkplatz benétigen. Somit
ist der Stellplatzbedarf ausreichend gedeckt.

Fur die Einsatzfahrzeuge sind die erforderlichen Zufahrten und Stellflachen entsprechend den
Bestimmungen des § 5 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt mit der ,Richtlinie Gber
Flachen fur die Feuerwehr* zu berlcksichtigen. Die Anfahrbarkeit des Plangebietes ist durch
das angrenzende Stral3ennetz gegeben.

8.8 Ver-und Entsorgung

Aufgrund der bestehenden Nutzung als Freizeit- und Naturbad wird davon ausgegangen, dass
die Medien Strom und Trink- und Abwasser anliegen und genutzt werden kénnen.

Konkrete Aussagen dazu sowie zu Anschlussmdglichkeiten an die bestehenden Ver- und
Entsorgungsnetze werden im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und Tréager oOffentlicher
Belange erwartet. Die Ergebnisse werden in den Entwurf zum Bebauungsplan eingearbeitet.

Es besteht im Bedarfsfall die Moglichkeit Léschwasser aus dem See zu entnehmen.

9 Nachrichtliche Wiedergaben und Hinweise
9.1 Altlasten

Fur das Plangebiet sind nach derzeitigen Kenntnissen keine Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

9.2 Bergbau

Im Bereich des Plangebietes befindet sich folgende Altbergbauflache:
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Name: ,RielRer Schacht” bei Dieskau

Abbautechnologie: Tiefbau

Abbauzeitraum: 1897 bis 1911

Abbauteufe: 10 bis 40 m

Bodenschatz: Braunkohle

Rechtsnachfolge: ohne

Da das Plangebiet bisher bereits als Natur- und Freizeitbad genutzt wird, wird davon
ausgegangen, dass keine Beeintrachtigungen durch die Flachen der ehemaligen
Bergbauflachen auf das Plangebiet bestehen.

9.3 Kampfmittelverdachtsflachen

Grol3e Teile des Gemeindegebietes von Kabelsketal sind als Kampfmittelverdachtsflachen
(Bombenabwurfgebiet) eingestuft. Bei der Durchfihrung von erdeingreifenden Bautatigkeiten
auf diesen Flachen muss mit dem Auffinden von Bombenblindgangern gerechnet werden.
Daher sind vor Beginn von Baumalnahmen diese Flachen auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln zu untersuchen.

Nordostlich auRerhalb des Plangebietes ist in der Anlage 4 zum Flachennutzungsplan der
Gemeinde Kabelsketal eine Kampfmittelverdachtsflache punktuell dargestellt.

Fur das Plangebiet sind die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behérden in den
Entwurf zum Bebauungsplan einzuarbeiten.

9.4 Denkmalschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine archaologischen
Kulturdenkmale bekannt.

Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt sind Befunde mit Merkmalen
eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu lassen.
Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologie ist zu erméglichen.

Das beabsichtigte Vorhaben ist mit den Zielen der archéologischen Denkmalpflege vereinbar
unter Beachtung von 8§ 14 Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt.

9.5 Abfall und Millentsorgung

Die anfallenden Abfalle sind nach MalRgabe der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Saalekreis (ABl. LKSK vom 15.09.2016, Nr. 22/2016) zu entsorgen.

Innerhalb des Plangebietes ist mit den getroffenen Festsetzungen das Aufstellen von
erforderlichen Abfallbehaltern (fir die Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen) méglich. Die
Anfahrbarkeit des Plangebietes sind durch die Stralen Am Friedrichsbad und Miuhle
gewahrleistet.
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9.6 Wasserhaushalt/Badegewasser

Der Badesee ist ein oberirdisches Gewasser. Es wird auf das Wasserhaushaltsgesetztes
(WHG) hingewiesen. Gemal? § 36 Abs. 1 WHG sind Anlagen in, an, tber oder unter
oberirdischen Gewasser so zu errichten, zu betreiben, zu unterhalten, dass keine
Gewasserveranderungen zu erwarten sind bzw. die Gewasserunterhaltung nicht erschwert
wird. Das Gesundheitsamt des Landkreises Saalekreis tberwacht die Badewasserqualitat
gemal § 6 Badegewasserverordnung des Landes Sachsen-Anhalt. Beeintrachtigungen auf
die Badewasserqualitat sind nicht bekannt.

In dem SO-Teilgebiet 4 verlauft die Baugrenze in einem Abstand von 5,00 m und 7,50 m zum
Seeufer. Dieser von baulichen Anlagen freizuhaltende Bereich wird als private Grinflache
festgesetzt. Damit sind keine negativen Beeintrachtigungen des Badgewassers zu erwarten.

9.7 Belange des Artenschutzes

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden moglicherweise nach europdischem Recht
geschuitzte oder nach nationalem Recht streng geschitzte Arten betroffen sein, so dass nach
den gesetzlichen Vorgaben eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) notwendig ist.
Von daher ist auf der Ebene des Bebauungsplans bereits eine Bewertung in Bezug auf den
Artenschutz durchzufiihren. Ziel dieser Bewertung ist es, zu ermitteln, ob dem Bebauungsplan
ggf. artenschutzrechtliche Belange entgegenstehen und somit zu einem Vollzugsdefizit flhren
kénnen.

Diese artenschutzrechtliche Prifung wird auf der Grundlage von faunistischen
Untersuchungen zu ausgewahlten Tierartengruppen parallel zum Bebauungsplan gefihrt
worden. Die Ergebnisse werden in einem Artenschutzbeitrag dargestellt, der zum Entwurf des
Bebauungsplans vorliegen wird.

Die faunistischen Untersuchungen umfassen folgende Arten bzw. Artengruppen:

Brutvdgel
Flederméause
Zauneidechsen
Amphibien
Libellen
Tagfalter

In den Bebauungsplan werden, wenn im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung eine
Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten nicht ausgeschlossen werden kann,
Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen als Festsetzungen oder Hinweise zur
Vermeidung Gbernommen.

In den Vorentwurf wird zun&chst vorsorglich folgender Hinweis aufgenommen:

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans sind die Belange des besonderen
Artenschutzes zu beachten. Insbesondere wird auf die Verbote nach § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz hingewiesen.

9.8 Larmschutz

Bei Nutzungen fir den Badebetrieb und Freizeitveranstaltungen ist die Ermittlung und
Beurteilung der Gerduschimmissionen die LAl-Freizeitlarmrichtlinie anzuwenden. Die
Inanspruchnahme der Regelungen fir seltene Ereignisse nach LAI-Freizeitlarmrichtlinie bei
der Freizeitnutzung auf dem Gelande muss mit der Genehmigungsbehérde abgestimmt
werden.
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Bei Nutzung fur Sportveranstaltungen ist die 18. BImSchV Sportanlagenlarm-
schutzverordnung fur die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen anzuwenden.
Die Inanspruchnahme der Regelungen fir seltene Ereignisse nach 18. BImSchV bei der
Sportnutzung auf dem Gelande muss mit der Genehmigungsbehdrde abgestimmt werden.

Die maximal zulassige Anzahl von 18 Tagen (24 Stunden-Zeitraum) je Kalenderjahr mit
seltenen Ereignisse nach LAl-Freizeit-Larmrichtlinie und 18.BlImschV fur Freizeit- und
Sportnutzung sind gemeinsam zu berlcksichtigen. Fur Freizeitveranstaltungen ist zu
beachten, dass nach LAIl-Freizeit-Larmrichtlinie die seltenen Ereignisse auf einen langeren
Zeitraum verteilt werden und an nicht mehr als zwei aufeinander folgenden Wochenenden
stattfinden sollen.

Weitere Ausfihrungen zum Immissionsschutz sind unter Pkt. 8.6 der Begriindung zu finden.

10 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 3,15 ha. Diese Flachen
gliedern sich wie folgt:

Flachenbezeichnung GrolRe
Sondergebiete 0,92 ha
TG 1 0,04 ha
TG 2 0,34 ha
TG 3 0,23 ha
TG 4 0,31 ha
Private Grunflachen 1,88 ha
Freizeit- und Naturbad 0,71 ha
davon A/E 0,04 ha
davon E 3 0,10 ha
Badebereich 0,22 ha
Beachvolleyball und Freizeit 0,5 ha
Zelteny 0,05 ha
Zeltenz 0,3 ha
Grinflache sonstige 0,1 ha
Wasserflache 0,35 ha
davon E 1 0,02 ha
davon E 2 0,09 ha
Summe Plangebiet 3,15 ha
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11 Planverwirklichung
11.1 MaBnahmen zur Bodenordnung

Zum Erreichen der Ziele des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MalRnahmen
notwendig.

11.2 Kostenschatzung / Kostentragung

Die Kosten fur die stadtebauliche Planung tragt der Betreiber des Friedrichsbades
Zwintschona.

12 Wesentliche Auswirkungen der Planung
12.1 Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan umfasst die Flache des bestehenden Natur- und Freizeitbads
Zwintschona, das einerseits gesichert werden soll und dem andererseits auch
Entwicklungsmaoglichkeiten gegeben werden sollen.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten, auch im Gebiet sind keine
nach Naturschutzgesetz verordneten Schutzgebiete vorhanden.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
Naturschutzgesetzes verbunden. Diese sind auf die Uberstellung von Bodenflachen mit
Wohnwagen, Caravans usw. zurlickzufiihren. Daher wird eine Flache im Nordwesten des
Plangebietes naturnah gestaltet.

Um das Landschaftsbild langfristig zu sichern, ist der Baumbestand zu erhalten.

Die faunistischen Untersuchungen werden erst zum Entwurf des Bebauungsplans
abgeschlossen sein. Ausfiihrungen zu den Ergebnissen und ggf. notwendigen Maf3nahmen
werden im Entwurf des Bebauungsplans erganzt.

12.2 Stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde

Mit der Planung zum Erhalt des Friedrichsbades Zwintschdna und der zuldssigen Nutzung
wird ein attraktives Freizeit- und Erholungsangebot fir die Gemeinde entwickelt.

Zudem wird mit der Zulassigkeit und Beurteilung von Veranstaltungen im Rahmen der
Schallimmissionsprognose unter der Beriicksichtigung der Belange des Larmschutzes das
Angebot erganzt und trdgt zur Standortsicherung und Attraktivitdt fir eine Sport- und
Freizeitnutzung bei.

Mit der Beachtung der Hinweise und Maflhahmen zur Larmvermeidung gemaf der
Schallimmissionsprognose sind keine schadlichen Auswirkungen auf die benachbarte
Bebauung/Nutzung zu erwarten.

Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes sind nicht betroffen.

Weitere positive Effekte der Planung sind insofern zu erwarten, als mit der Umsetzung der
Planung vorhandene Arbeitsplatze gesichert werden.

12.3 Verkehr

Das Friedrichsbad kann wie bisher tber die Stralse Am Friedrichsbad erschlossen werden. Mit
den Festsetzungen zu den zulassigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes erfolgt eine
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geordnete stadtebauliche Ordnung und eine nachhaltige Entwicklung im vertraglichem Maf3.
Das Verkehrsaufkommen ist auf die Besucher des Bades beschrankt. Zuséatzlicher Verkehr
wird durch die Planung nicht hervorgerufen. Die Auswirkungen auf das Stral3ennetz sind
marginal. Somit sind keine negativen Auswirkungen auf das Verkehrsnetz und die
angrenzende Umgebung zu erwarten.

Die Stellplatze fur die Pkws, die dem Transport dieser mobilen Unterklinfte dienen, sind in den
festgesetzten Sondergebieten zuldssig. Stellplatze sind im und aul3erhalb des Plangebietes
ausreichend vorhanden.

Weitere Auswirkungen durch die Planung sind nicht zu erwarten.
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Teil B - Umweltbericht
13 Einleitung
13.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Flache des Friedrichsbades in Zwintschdna. Das
Plangebiet befindet sich im Auf3enbereich, so dass die langfristige Nutzung des Bades Uber
einen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert wird. Mit der Planung wird weiterhin das
Ziel verfolgt, ein vielfaltiges Angebot fiir Sport, Freizeit und Erholung bereitzustellen.

Im Bebauungsplan werden fir drei Teilflachen Sondergebiete und die verbleibende Landflache
wird als Grunflache festgesetzt. In den Sondergebieten sind differenziert fur die TG folgende
Nutzungen zulassig:

- Standplatze fir Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile, funktionsgleiche
mobile Unterkiinfte,

- Stellplatze fur Pkw,

- sanitare Anlagen und Einrichtungen,

- Wochenendplatze

- Einrichtungen fir die Platz- und Badverwaltung,

- Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung,

- Schank- und Speisewirtschaften, Kioske,

- Umkleidekabinen

- Wohnungen fur den Betriebsleiter sowie fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

Die GRZ betrégt 0,8 (TG 1 und 2), 0,6 (TG 3) und 0,5 (TG 4). Die Hohe baulicher Anlagen wir
in allen TG auf 3,50 m begrenzt.

Die private Grunflache gliedert sich in die Zweckbestimmung Freizeit- und Naturbad sowie die
Zweckbestimmung Zeltplatz. Fur letztgenannte Zweckbestimmung wird keine weitergehende
Festsetzung zu den zuldssigen Nutzungen getroffen. Im Bereich der Grinflache, die als
Freizeit- und Naturbad ausgewiesen ist, sind u.a. folgende Nutzungen zulassig:

- Strande, Liegewiesen, Schwimmstege,

- Umkleidekabinen

- Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung,
- Spielplatze, Beachvolleyball- und FuRballfelder

- Grillplatze/feste Feuerstellen

- Baumhaus, Kletter-/ Erlebnis-/Sinn-Parcours

Die Festsetzungen werden erganzt durch Hinweise zum Larmschutz und zum allgemeinen
Artenschutz.

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt von der Stral3e Am Friedrichsbad (K 2145). Nordlich
dieser StralRe befindet sich auch ein dffentlicher Parkplatz fiir Besucher.

Weiterfihrende Erlauterungen zu diesen Festsetzungen sind Pkt. 8 der Begrindung Teil |
sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Zur Grol3e der festgesetzten Flachen bzw. dem Bedarf an Grund und Boden wird auf Pkt. 10
der Begrindung Teil | verwiesen.

13.2 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fir den Bebauungsplan und die Art der
Beriuicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § la Abs. 3 BauGB zu
beachten.
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Zur Berlcksichtigung der Ziele aus den Ubergeordneten Fachgesetzen wird auf die
nachfolgenden Ausfihrungen verwiesen.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie
diese hier dargelegten Ziele bertcksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen inhaltlicher Art darstellen, wahrend die
Zielvorgaben der Fachplane tber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete raumlich
zu bertcksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen fir die
einzelnen Schutzgluter dar. So kdnnen beispielsweise bestimmte schutzgutbezogene
Raumeinheiten (z.B. Biotoptyp) auf dieser gesetzlichen Vorgabe bewertet werden. Somit
spiegelt sich der jeweilige Erfiillungsstand der fachgesetzlichen Vorgaben in der Bewertung
der Auswirkungen wider, je hoher die Intensitat der Beeintrachtigungen eines Vorhabens auf
ein bestimmtes Schutzgut ist, um so geringer ist die Wahrscheinlichkeit, die jeweiligen
gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung.

14 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten Umweltaus-
wirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Berticksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben. AnschlieRend wird
die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in
Zusammenfassung der Fachgutachten dokumentiert und bewertet. Daraus werden — soweit
erforderlich — MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
Auswirkungen abgeleitet.

14.1 Bestandsaufnahme  des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
einschlieRRlich der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, sowie die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

14.1.1 Plangebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Ortschaft Zwintschdna. Es umfasst die Flache des
Friedrichsbades in Zwintschona. Im Osten und Westen grenzen Seen an, die in ehemaligen
Kiesgruben entstanden sind. Diese Seen werden seit Jahrzehnten zu Erholungszwecken
genutzt (Baden, Angeln, Wochenendh&user, Camping usw.).

Das Friedrichsbad existiert seit 1928. Innerhalb des Gelandes haben sich verschiedenen
Freizeit- und Erholungsnutzungen entwickelt. Neben einem Sandstrand mit Liegewiese gibt es
Flachen fir Kurzzeit- und Dauercamper, Wiesenflachen fir Zelte, Beachvolleyballplatze,
Grillplatze usw..

Diese Seenlandschaft wird im Osten und Norden von ausgedehnten Ackerflachen umgeben.
Im Suden grenzt die Bahnstrecke Halle — Leipzig an und stidlich davon der Ort Zwintschona.
Im Westen befindet sich die Reideburger StralRe, an die westlich ein weiterer See angrenzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der nachfolgenden Bestandsbeschreibung und -
bewertung auf die genehmigten Nutzungen abgestellt wird. Dariiber hinausgehende
Nutzungen (z.B. Dauercamper im Stden) werden erst im Rahmen der zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen gesichert.
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14.1.2 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw.
ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen.
Daraus abgeleitet sind zu berlcksichtigen:

e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
¢ die Erholungsfunktion.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Flache des Friedrichsbades, dass eine hohe
Erholungsfunktion aufweist. Wohnen ist im Plangebiet als Dauercamping vorhanden. Fur
kurzzeitige Aufenthalte werden auch ein Campingplatz einschliel3lich Zelten genutzt.

An das Plangebiet im Osten und Stidwesten angrenzend befinden sich Wochenendh&user.

Bewertung

Mit dem Plangebiet wird eine bereits seit vielen Jahren der Erholung dienende Flache
Uberplant bzw. grenzen solche Flachen unmittelbar an.

Das Friedrichsbad wird insbesondere an den Wochenenden intensiv genutzt. Das flhrt
teilweise zu Schallemissionen, die die angrenzende Erholungsnutzung in den
Wochenendhausern beeintréachtigen.

14.1.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des BNatSchG und des NatSchG LSA sind Pflanzen und Tiere als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natlirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt befinden sich auf dem Gelande des Plangebietes Solitarbaume,
Rasenflachen sowie Straucher.

Hervorzuheben sind die Altbdume, die die Flache gliedern. Folgende Arten sind vorhanden:
Robinie, Hybrid-Pappel, Trauer-Weide, Spitzahorn, Rol3kastanie und Winterlinde

Nutzungsbedingt werden die Freiflichen tGberwiegend von einem Scherrasen eingenommen.
Der Uferstreifen wird von Schilfréhricht eingenommen.

Vereinzelt sind auch Straucher vorhanden sowie im Bereich der Dauercampingplatze
Beetflachen.

Hinsichtlich der Fauna werden parallel zum Bebauungsplan faunistische Untersuchungen
durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden im Herbst 2018 vorliegen und in den Entwurf zum
Bebauungsplan tibernommen.

Die faunistischen Untersuchungen umfassen folgende Arten bzw. Artengruppen:

Brutvogel
Fledermause
Zauneidechsen
Amphibien
Libellen
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e Tagfalter

Bewertung

Die Bedeutung des Plangebiets hinsichtlich Naturnahe/Naturbelassenheit, Strukturvielfalt
sowie Artenvielfalt ist gering. Das Plangebiet umfasst eine derzeit zur Erholung intensiv
genutzte Flache. Die vorhandenen Grinstrukturen einschlie3lich des Baumbestandes sind im
Wesentlichen angepflanzt worden. Naturliche Auspragungen sind lediglich in Form des
Schilfréhrichtes vorhanden.

Hervorzuheben sind der Altbaumbestand sowie die Schilfrohrichte, die Lebensraume fir Vogel
darstellen.

Eine Bewertung hinsichtlich der Bedeutung fur die Fauna wird im Ergebnis der faunistischen
Untersuchungen vorgenommen.

14.1.4 Schutzglter Boden und Flache

Es liegen fur das Gebiet keine Baugrunduntersuchungen vor. Aufgrund der friheren Nutzung
als Kiesabbaugebiet wird davon ausgegangen, dass der Boden Uberformt worden ist.
Geschlussfolgert wird das auch daraus, dass die Flache ca. 1,50 m tiefer liegt als die nordlich
angrenzende StralBe. Inwieweit die Flache nach Abtrag der obersten Bodenschichten
aufgefillt und begradigt worden ist, ist nicht bekannt.

Es sind keine schadlichen Bodenbelastungen vorhanden.

Bewertung

Im Hinblick auf den Boden sind in die Umweltprifung auch die Bodenfunktionen gemaf
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) innerhalb des Plangebietes zu beschreiben und zu
bewerten. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes sind folgende Funktionen zu
bewerten:

1. natirliche Funktionen

e als Lebensraum fur Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial sowie natirliche
Bodenfruchtbarkeit und

¢ als Bestandteil des Naturhaushaltes und hier insbesondere des Wasserhaushaltes.

o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

Rohstofflagerstétte,

Flache fur Siedlung und Erholung,

Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

Standort fUr sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.

Es wird davon ausgegangen, dass, mit Ausnahme der mit baulichen Anlagen uberstellten
Flachen im Plangebiet die Bodenfunktionen als Standort fur Pflanzen sowie fir den
Naturhaushalt kénnen vollumfanglich erfillt werden. Die Bodenfruchtbarkeit ist vermutlich
aufgrund der fehlenden Mutterbodenschicht gering. Einschrdnkungen der natirlichen
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Bodenfunktionen sind in den Bereichen mit einer Intensivhutzung (z.B.
Beachvolleyballflachen) bzw. Versiegelung (z.B. Wege) zu verzeichnen.

Besonderheiten des Bodens, die diesen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
auszeichnen wirden, sind nicht bekannt.

Hinsichtlich der Nutzungsfunktionen ist die Funktion fur die Erholung relevant.
Die Flache hat keine Bedeutung mehr fiir einen Kiesabbau.

14.1.5 Schutzgut Wasser

Fur das Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu
unterscheiden. Zu den Grundwasserflurabstanden und zur Grundwasserqualitat liegen keine
Angaben vor. Das Plangebiet wird durch Schichtenwasser beeinflusst, das auf die
korrespondierenden Seen im Umfeld des Plangebietes zurlickzufiihren ist.

Im Westen des Plangebietes befindet sich der See Friedrichsbad, der Uferbereich ist in das
Plangebiet einbezogen worden. Dieser See ist aus einem frilheren Kiesabbau entstanden. Er
dient als Badesee und Angelgewasser. Die Uferbereiche sind Uberwiegend naturnah
ausgebildet. Im Plangebiet ist ein Abschnitt des Ufers durch einen Badestrand tberformt.

Einleitungen bzw. Zu- und Ablaufe in den See sind nicht bekannt.

Bewertung

Die Bedeutung fur das Grundwasseraufkommen und die Grundwasserneubildungsrate sind
aufgrund der naturrdumlichen Vorbedingungen als hoch einzustufen. Es liegen keine Angaben
zur Qualitat des Grundwassers vor.

Im ufernahen Bereich sind Vorbelastungen durch den Badebetrieb zu verzeichnen. Der
vorhandene Schilfgirtel tréagt wesentlich zur naturnahen Gestaltung des Ufers bei.

Das Gesundheitsamt des Landkreises Saalekreis tiberwacht die Badewasserqualitdt gemar
§ 6 Badegewasserverordnung des Landes Sachsen-Anhalt. Negative Beeintrachtigungen fur
auf die Wasserqualitat sind nicht bekannt.

14.1.6 Schutzgut Klima/Luft

Der Landschaftsraum liegt im subkontinental getonten Klima des Binnenbecken- und
Binnenhtgellandes und ist thermisch begunstigt. Das Klima ist gekennzeichnet durch einen
relativ frihen Eintritt des Frihjahrs und eine lange Vegetationsperiode. Die mittleren
Julitemperaturen liegen um >18°C wund die Jahresmitteltemperatur um 9 °C. Der
Landschaftsraum weist zudem eine relativ hohe Sonnenscheindauer (ca. 1.600 Stunden/ Jahr)
und geringe Niederschlagsmengen (550 - < 500 mm/ Jahr) auf.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer agrarisch gepragten Landschaft, auRerhalb von
groReren zusammenhangend bebauten Bereichen. Es ist dem Aul3enbereich zuzuordnen.

Bewertung

Innerhalb des Plangebietes ist nicht von Vorbelastungen hinsichtlich Klima oder Luftqualitat
auszugehen. Das Verkehrsaufkommen der angrenzenden Stral3en ist gering, so dass
Beeintrachtigungen durch Schall und Abgase zu vernachlassigen sind. Auch befinden sich im
Umfeld keine Nutzungen, die die Luftqualitdt negativ beeinflussen. Der umgebende
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Landschaftsraum wird durch ausgedehnte Ackerflachen gepragt, die als Frischluftent-
stehungsgebiete fungieren.

Die derzeitigen Nutzungen im Plangebiet haben keine Auswirkungen auf die Luftqualitat.
Allerdings sind die Veranstaltungen abends, die sich teilweise auch in die Nachtzeit (nach
22:00 Uhr) erstrecken, mit Schallemissionen verbunden und filhren somit zu
Beeintrachtigungen der angrenzenden Erholungsnutzung.

14.1.7 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild / Erholungseignung

Das Landschaftshild ist die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und
Landschaft. Es setzt sich zusammen aus den Komponenten Relief, Vegetations- und
Gewasserstrukturen, der realen Nutzung, Siedlungskomponenten und den vorhandenen
Raum- und Blickbeziehungen. Dabei wird das Landschaftsbild der heutigen Kulturlandschaft
stark anthropogen beeinflusst.

Pragend fur das Plangebiet ist die Lage zwischen den Seen und den diese umgebenden
Gehdlzbestand. Innerhalb des Plangebietes ist eine kleinteilige Gliederung der Flache durch
die verschiedenen Nutzungen gegeben.

Das Landschaftsbild im Umfeld wird durch die Wochenendhauser und die sich daran
anschliel3enden ausgedehnten Ackerflachen dominiert.

Der Erholungswert des Bereiches ist durch die vorhandenen Nutzungen sehr hoch.

Bewertung

Beeintrachtigungen des Landschaftsbhildes sind davon abhangig, welche asthetische Qualitat
diese Landschaft aufweist, wie visuell verletzlich sie ist und mit welcher Intensitat der Eingriff
wirkt.

Das Plangebiet ist durch den Baum- und Gehdlzbestand eingegriint und flgt sich somit in den
Landschaftsraum ein. Innerhalb des Gebietes sind die unterschiedlichen Nutzungen durch
eine Vielzahl unterschiedlicher Sichtbarrieren getrennt, die den naturnahen Charakter des
Bades beeintrachtigen.

Hervorzuheben ist das hohe Erholungspotenzial des Bades, das durch vielféaltige Angebote
genutzt und unterstitzt wird.

14.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guiter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schatze darstellen. Das Schutzziel besteht daher in der Erhaltung historischer Kulturland-
schaften und Kulturlandschaftsbestandteilen.

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale vorhanden und keine arché&ologischen
Bodendenkmale bekannt.

14.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungs-
effekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgttern zu betrachten. Die
aus methodischen Grunden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten
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Schutzglter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgeflige. Da der Planungsraum sehr klein ist, sind Wechselwirkungen nur sehr schwer
auszumachen.

Im Hinblick auf das Vorhabengebiet ist festzustellen, dass dieses bereits seit vielen Jahren als
Naturbad genutzt wird. Urspriinglich handelt es sich um einen Kiesabbaubereich, so dass
Wirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser noch nachwirken. Nutzungsbedingt ist
auch die Luftqualitat als sehr gut zu bewerten, was sich auch positiv auf die Erholungseignung
auswirkt.

14.1.10 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europdische Vogel-
schutzgebiete

Schutzgebiete i.S. der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie werden nicht bertuhrt.
Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich im Sidwesten in einer Entfernung von ca.
0,9 km. Es handelt sich dabei um das FFH-Gebiet ,Engelwurzwiese bei Zwintschona“ (DE
4538 301).

14.1.11 Weitere Schutzgebiete

Im Plangebiet bzw. im Umfeld befinden sich keine naturschutzrechtlich verordneten
Schutzgebiete oder Biotope.

Auch weitere Schutzgebiete nach Wasserrecht sind weder im Plangebiet noch angrenzend
ausgewiesen.

14.1.12 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Eine Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist gemaf Anlage
1 zum BauGB nur in dem MaRe notwendig, wie diese Entwicklung gegeniber dem
Basisszenario mit zumutbaren Aufwand auf der Grundlage der verfligbaren
Umweltinformationen und wissenschatftlichen Erkenntnisse abgeschatzt werden kann.

Der Bebauungsplan umfasst die Flache des Friedrichsbades. Bei Nichtdurchfiihrung der
Planung missten derzeit vorhandene, jedoch nicht genehmigte Nutzungen auf das
genehmigte  Mall  zurickgefiihrt  werden. Das  betrifit  insbesondere  die
Dauercampingstellplatze im Sudwesten des Plangebietes, die baugenehmigungsrechtlich
bisher nicht gesichert sind.

Innerhalb des Plangebietes wirden die Nutzungen (z.B. Baden, Beachvolleyball, Grillen,
Zelten, Camping) fortgefuhrt werden. Die Rasenflache wirde weiterhin intensiv gepflegt und
genutzt werden, so dass sich kein naturnahes Artenspektrum einstellen wirde. Entlang des
Ufers, mit Ausnahme des Sandstrandes, wirde sich der Schilfgirtel weiterentwickeln.

Die intensive Nutzung des Friedrichsbades in den Sommermonaten sowie tageweise auch in
den Ubergangszeiten steht einer naturnahen Entwicklung von Teilflaichen entgegen. Zudem
sind diese Nutzungen mit LA&rmquellen verbunden (z.B. Beachvolleyball). Diese kénnten nur
auf der Grundlage der seitens des Gesetzgebers vorgegebenen Richtwerte ausgeubt werden.
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14.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

14.2.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird die Entwicklung Naturbades langfristig gesichert
und Flachen bzw. Nutzungen fir eine Weiterentwicklung festgesetzt. Dieses Vorhaben dient
der naturnahen Erholung. Die damit verbundenen Nutzungen greifen das Potenzial der Flache
auf und sichern begonnene Entwicklungen. Ziel ist es, den naturnahen Charakter der Flachen
beizubehalten. Es werden keine neuen Nutzungsarten eingeordnet, sondern vorhandene
Nutzungen erweitert (z.B. Erhéhung der Anzahl der Dauercampingplatze).

14.2.2 Prognose madoglicher erheblicher Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt sind
zu differenzieren in baubedingte, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Im Allgemeinen
wirken baubedingte Beeintrachtigungen nur voribergehend wahrend der Bauphase.
Anlagebedingte Wirkungen beschranken sich auf die Inanspruchnahme von Bodenflache
sowie die Wirkungen im Landschaftsraum. Dieser Aspekt wird regelmaRig in Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierungen nach dem Naturschutzgesetz. Die bei einem ordnungsgemafen
Betrieb eines Vorhabens hervorgerufenen Auswirkungen auf die Umwelt sind dahingehend
vielfaltig, da diese auf alle Schutzgtter wirken kdnnen und sich die Erheblichkeit auch nach
der Art und Menge der Emissionen bemisst. Fur die nachfolgende Prognose wird auf die
inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 Ziffer 2 Buchstabe b BauGB abgestellt.

Auswirkungen des Baus und Vorhandenseins des geplanten Vorhabens (einschlie3lich
Abrissarbeiten)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fihren dazu, dass im Plangebiet bereits vorhandene
Nutzungen gesichert und durch zusatzliche Flachenfestsetzungen erganzt werden. Nur zu
Aufstellung der Wohnwagen fir das Dauercamping werden die Flachen befahren, es werden
keine Eingriffe in den Boden im Hinblick auf die Herstellung von Fundamenten oder
Bodenplatten vorgenommen. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (angrenzende
Erholungsnutzung) sind zu vermeiden, in dem Ruhezeiten eingehalten werden.

Es werden keine Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser und Klima/ Luft zu verzeichnen
sein, da die Uberstellung von Bodenflaichen z.B. mit Wohnwagen nur gering ist. Das
Niederschlagswasser kann weiterhin versickern. Ein Aufheizen der Flache ist aufgrund des
Baumbestandes und der Durchgriinung nicht zu erwarten.

Auch Auswirkungen auf die Flora sind nicht zu erwarten. Mit der geplanten Nutzung werden
lediglich Rasenflachen in Anspruch genommen. Es sind keine Baumféallungen vorgesehen.

Hinsichtlich der Fauna werden parallel zum Bebauungsplan faunistische Untersuchungen
durchgefihrt. Auswirkungen auf die Fauna konnen erst mit Vorliegen der Ergebnisse im
Entwurf des Bebauungsplans beurteilt werden

Im Hinblick auf das Landschaftsbild werden sich keine erheblichen Veranderungen ergeben.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans sichern fir die TG 1 bis 3 den Bestand. Mit dem TG
4 werden im Sudwesten des Friedrichsbads weiter Stellplatze fir Camper zugelassen. Es
handelt sich dabei jedoch um keine neue Nutzung, sondern lediglich um eine Erhéhung der
Stellplatze. Daher fugt sich diese Flache in das Naturbad ein. Auch fir die Grinflachen wird
der Bestand gesichert.

Kultur- oder Sachgiter werden durch das Vorhaben nicht berihrt.
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Nutzung natirlicher Ressourcen

Hierunter sind vorrangig die Aspekte Flachen, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt zu betrachten.

Fur das geplante Vorhaben wird eine bereits seit Jahrzehnten als Freibad genutzte Flache
Uberplant. In die vorhandenen natirlichen Ressourcen wird nur geringfligig eingegriffen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Da es sich im ein Naturbad mit den zugehdérigen Nutzungen handelt, sind die genannten
Emissionen mit Ausnahme des Schalls nicht relevant. Mit der Umsetzung des
Bebauungsplans sind keine BaumalRnahmen verbunden, so dass keine baubedingten
Wirkungen zu verzeichnen sind.

Schallemissionen sind bei Veranstaltungen zu erwarten. Da sich diese auch in die Nachtzeit
erstrecken konnen, sind Beeintrachtigungen angrenzender schutzbedurftiger Nutzungen
(Wochenendhauser) festzustellen. Zu den Gerduschpegeln, der Haufigkeit usw. sind
schalltechnische Untersuchungen erfolgt. Unter Punkt 8.6 der Begriindung sind dazu die
entsprechenden Ausfihrungen zu entnehmen.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die anfallenden Abfalle sind nach MalRgabe der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Saalekreis (ABI. LKSK vom 15.09.2016, Nr. 22/2016) zu entsorgen.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Aus der Planaufstellung sind keine derartigen Risiken abzuleiten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es befinden sich im Umfeld keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz bzw. anderweitig
geplante Vorhaben, von denen Auswirkungen auf die Umwelt zu berlicksichtigen waren. Es
sind somit keine kumulierenden Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegentber den Folgen des Klimawandels

Auswirkungen auf das Klima sind nicht zu verzeichnen, da keine wesentliche Veranderung der
Nutzungen vorgenommen werden.

Die mdglichen bzw. vorgesehenen Nutzungen sind gegeniber den Folgen des Klimawandels
nicht anfallig.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen sogenannten Angebots-Bebauungsplan handelt,
der keine Festsetzungen diesbezlglich trifft, sind keine Aussagen zu Techniken und Stoffen
moglich.
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14.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwégung nach 8§ 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geman § 1a Abs. 3 BauGB i.
V. m. 8§ 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch die
geplante Bebauung des Standortes zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln. Der Bebauungsplan stellt zwar selbst keinen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet aber MalRnahmen vor, die als Eingriff anzusehen
sind.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als
zusammengefasste Zielvorstellung und anschliel3end durch die auf die jeweiligen betroffenen
Schutzgiter bezogene MalRnahmebeschreibung konkretisiert.

14.3.1 Schutzgut Mensch

Mit der Planaufstellung sind, wie bereits dargestellt, keine Auswirkungen auf die Gesundheit
und das Wohlbefinden der Bevdlkerung zu erwarten. Ziel ist es, die Erholungsnutzung im
Plangebiet zu sichern und weiterzuentwickeln. Insofern sind diesbezliglich keine weiteren
Mafnahmen zur Vermeidung oder Minimierung notwendig.

Mit der Beachtung der Hinweise und MaflRnahmen zur La&rmvermeidung gemaR der
Schallimmissionsprognose sind keine schadlichen Auswirkungen auf die benachbarte
Bebauung/Nutzung zu erwarten.

14.3.2 Schutzgiter Pflanzen und Tiere

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG
verbunden. Um Eingriffe zu vermeiden und/oder zu minimieren, werden Baume und Flachen
zum Erhalt festgesetzt.

Dartber hinaus wird als AusgleichsmaBnahme die Entwicklung eines Gehdlzes im
Nordwesten (A/E-Flache) festgesetzt.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung sind ggf. weitere MalRnahmen fir den
speziellen Artenschutz notwendig.

14.3.3 Schutzglter Boden und Flache

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden weitere Flachen fir eine Erholungsnutzung
durch Camper zugelassen. Damit sind zwar Inanspruchnahmen von Bodenflachen zulassig,
diese fiihren jedoch aufgrund der Uberstellung mit Wohnwagen oder Zelten nicht zu
nachteiligen Bodenveranderungen. Auch zu errichtende Freisitze greifen nicht in die
Bodenstruktur ein. Erst die Errichtung von ortsfesten Gebauden und baulichen Anlage fihren
zu Eingriffen in den Boden. Daher werden diesen Eingriffen die Wiederherstellung der Flache
A/E als Ausgleichsmalinahme zugeordnet.
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14.3.4 Schutzgiter Wasser und Klima/Luft

Die geplanten Vorhaben haben keine Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter, so dass
keine Malinahmen notwendig sind.

14.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Mit der Weiterentwicklung des Naturbades sind zwar keine erheblichen Veranderungen des
Landschaftsbildes verbunden, jedoch wird insbesondere mit der Festsetzung zum Erhalt der
Baume das Orts- und Landschaftsbild langfristig gesichert. Das Erholungspotenzial der Flache

wird fur eine naturverbundene Erholung weiterhin genutzt.

14.3.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es ist keine Betroffenheit zu verzeichnen.

14.3.7 Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen

Wie bereits ausgefiihrt, ist im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes die
Eingriffsregelung abzuarbeiten. Unter Punkt 14.2 sind die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft ermittelt und unter Punkt 14.3 MalBnahmen zur Vermeidung aufgezeigt worden.
Nachfolgend wird auf der Grundlage des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt eine Eingriffs-

Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen.

Flachenart Wert- | FlachengréRe in m2 Biotopwert
Faktor
Bestand Planung Bestand Planung

BS Gebéaude 0 410 - - -
BS bebaubar nach GRzZ 0 - 6.370 - -
VPX  Parkplatz PKW, unbefestigt 2 565 - 1.130 -
VPX  Parkplatz Fahrrader, unbefestigt| 2 220 - 440 -
VPX  Parkplatz Dauercamper, unbefey 2 140 - 280 -
VPX  Flache, unbefestigt 2 1.790 - 3.580 -
VWB Weg, gepflastert 3 1.765 - 5.295 -
PS Beachwlleyball 4 1.120 1.200 4.480 4.800
GSB  Beachwlleyball + Freizeit 7 - 5.000 - 35.000
PS Strandbereich 4 1.870 2.200 7.480 8.800
SOD Wasserflache 20 2.390 2.390 47.800 47.800
NL Schilfréhricht (E1 + E2) 23 1.130 1.130 25.990 25.990
HHB  Baum-Strauch-Hecke 20 1.480 1.480 29.600 29.600
HHB  Baum-Strauch-Hecke (E3) 16 - 460 - 7.360
PS Grunflache Dauercamper 4 3.720 - 14.880 -
GSB  Scherrasen 7 14.900 7.370 104.300 51.590
HGA Gehdlz (A/E) 15 - 400 - 6.000
(GSB) Grunflache (Zelten) 7 - 3.500 - 24.500

Summe 31.500 31.500 245.255 241.440

Bilanz -3.815

Die Bilanzierung ergibt ein Defizit von etwa 3.815 Biotopwertpunkten. Im Vorentwurf werden
zunéchst keine weiteren MalRBnahmen zur Kompensation festgesetzt. Es ist aber geprift
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worden, ob das Defizit mit einer geeigneten Mal3Bhahme im Plangebiet kompensiert werden
kann. Als Ausgleich waren z.B. 420 m2 Baum-Strauch-Hecke herzustellen. Diese kénnten an
der sudlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzt werden.

Die vollstandige Kompensation der Eingriffe wird im Entwurf zum Bebauungsplan
nachgewiesen. Unter Berlcksichtigung ggf. notwendiger Malinahmen, die sich aus der
artenschutzrechtlichen Priufung ergeben, und von Hinweisen zu den Inhalten des
Bebauungsplans, die sich aus der frihzeitigen Beteiligung ergeben, werden das
Ausgleichskonzept und auch die Bilanzierung fortgeschrieben.

14.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes gibt es fur dieses Vorhaben nicht. Es handelt
sich um ein seit Jahrzehnten genutztes Frei- und Naturbad, das mit dem Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert und weiterentwickelt werden soll. Der Bebauungsplan greift die
vorhandenen Nutzungen auf und ordnet diese. Mit der Festsetzung des TG 4 wird eine weitere
Flache fur Camping festgesetzt, fur die es aufgrund der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet
keine Alternativen gibt.

14.5 Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr.7
Buchstabe j BauGB

Auswirkungen, die aufgrund von Anfélligkeiten der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Schutzguter
einschlieB3lich der NATURA 2000-Gebiete und von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a bis d BauGB sind nicht zu
erwarten. Es sind aus dem vorgesehenen Vorhaben keine schweren Unfélle oder
Katastrophen abzuleiten.

14.6 Zusatzliche Angaben
14.6.1 Technische Verfahren der Umweltprifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden die Schutzgtter
erfasst und bewertet.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Aus den
vorliegenden Unterlagen haben sich keine Anhaltspunkte fiir eine vertiefende Untersuchung
einzelner Aspekte ergeben. Die fur die Beurteilung des Vorhabens wichtigen
umweltbezogenen Informationen liegen vor. Sie erlauben, eine Einschatzung der zu
erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen.

14.6.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Entsprechend 8 4 Abs. 3 BauGB haben die Behorden nach Abschluss des Verfahrens die
Gemeinden zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat.

In Ergadnzung dazu sollen die Behorden die Gemeinde Uber Beschwerden zu Umweltbelangen
aus dem Plangebiet und der Umgebung informieren. Die Gemeinde Uberprift berechtigte
Beschwerden auf Bebauungsplanrelevanz. Damit werden mdgliche erhebliche
Umweltauswirkungen auf den Menschen tberwacht.
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15 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Entwicklung des Naturbades Friedrichsbad
in Zwintschona planungsrechtlich gesichert werden. Das Plangebiet befindet sich nordlich der
Ortschaft Zwintschéna und umfasst den Bereich des bereits bestehenden Freibades. Es wird
Uber die StralRe Am Friedrichsbad erschlossen.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten, auch im Gebiet sind keine
nach Naturschutzgesetz verordneten Schutzgebiete vorhanden.

Im Plangebiet werden Sondergebiete fir Camping, Caravan und Freizeitbad sowie
Grunflachen mit Zweckbestimmungen festgesetzt. Die zulassigen Nutzungen sind im Bestand
bereits vorhanden. Mit dem Bebauungsplan werden lediglich weitere Flachen z.B. fir Camping
ausgewiesen. Es werden also keine neuen Nutzungen zugelassen.

Um Beeintrachtigungen angrenzender Flachen durch Schallemissionen zu vermeiden, werden
Hinweise zu Veranstaltungszeiten und -haufigkeiten gegeben, die durch den Betreiber
einzuhalten sind.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
Naturschutzgesetzes verbunden. Diese sind auf die Uberstellung von Bodenflachen mit
Wohnwagen, Caravans usw. zuriickzufuhren. Daher wird eine Flache im Nordwesten des
Plangebietes naturnah gestaltet.

Um das Landschaftsbild langfristig zu sichern, ist der Baumbestand zu erhalten.

Die faunistischen Untersuchungen werden erst zum Entwurf des Bebauungsplans
abgeschlossen sein. Ausfiihrungen zu den Ergebnissen und ggf. notwendigen MafRnahmen
werden im Entwurf des Bebauungsplans erganzt.

Im Ergebnis der Umweltprifung wird festgestellt, dass unter Berlcksichtigung der
aufgezeigten Vermeidungs- und Ausgleichsmallinahmen mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben werden.
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